As informacdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, a qual ainda nao se manifestou a seu respeito.

O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementac
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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DE EMISSAO DO

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA IV

CNPJ/MF n°12.292.127/0001-00

Administrado por

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

No montante de até

RS 1.000.000.000,00

um bilhao de reais)

Codigo ISIN n°BRBTGQCTF009

O BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA IV (“Fundo”) esté realizando uma oferta plblica de distribuicao de até 1.000.000
de cotas (“Cotas”), nominativo-escriturais, que compreendem a distribuicao publica primaria de Cotas do Fundo (“Oferta”), perfazendo o valor total de até
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), e o valor minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). O valor de cada Cota sera atualizado diariamente.
As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscricdo, pelo valor correspondente ao quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas até entao.

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0002-26, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Faria
Lima, n° 3.729, 9° andar (“Coordenador Lider”) foi contratado para realizar a Oferta das Cotas.

0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar € a Instituicdo Administradora do Fundo (“Instituicdo Administradora”).

O Fundo foi constituido pela Instituicdo Administradora através do “Instrumento Particular de Constituicao do BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl RENDA IV, celebrado em 22 de julho de 2010, o qual aprovou a primeira emisséo de cotas do Fundo, bem como o regulamento do Fundo,
conforme alterado em 29 de julho de 2010, 05 de outubro de 2010 e 02 de dezembro de 2010 e registrado em 23 de julho de 2010 , 29 de julho de 2010,
05 de outubro de 2010 e 02 de dezembro de 2010, sob os n°s 826299, 827037, 834689 e 841435, respectivamente, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos do Rio de Janeiro - RJ (“Regulamento”).

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucéo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 472”), e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Registro da Oferta na CVM: a Oferta Primaria de Cotas do Fundo foi aprovada e registrada na CVM sob o n° [«], em [e].

As Cotas seréo registradas para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros, observado o disposto neste Prospecto Preliminar e no Regulamento.

0 Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um ativo especifico para investimento e o Prospecto Preliminar contém as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situacao econémico-financeira, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

“Este Prospecto Preliminar ndo deve, em nenhuma circunstdncia, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas Cotas. Antes de investir
nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria andlise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicdo
financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas
pdginas 43 a 47 para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.”

“A autorizagdo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacées prestadas, ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, de sua Instituicdo Administradora, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda,
das Cotas a serem distribuidas.”

“A CVM f"lA70 GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS”.

COORDENADOR LIiDER

FPACTUAL

INSTITUICAO ADMINISTRADORA ASSESSOR LEGAL

FPACTUAL &

KAWASAKI ¢ ASSOLINI

ADVOGADOS ASSOCIADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 03 de dezembro de 2010
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO,
BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA
OFERTA PELA CVM.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE
QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU DE FUNDOS
GARANTIDORES.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJE TIVOE A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terao o seguinte significado:

l. “Anuncio de Encerramento”:

Anlncio de encerramento da Oferta, publicado
nos termos do artigo 29 de Instrucao CVM 400.

I. “Anlncio de Inicio” Andncio de inicio da Oferta, publicado na forma
do Artigo 52 da Instrucao CVM 400.

”

lll.  “Assembleia Geral de Cotistas™: E a assembleia geral de Cotistas do Fundo que
encontra-se disciplinada no item
“Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secéo
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 51 deste

Prospecto.

IV. “Ativos”: Sao os Imdveis, os Direitos Reais e os Ativos de
Renda Fixa, quando referidos em conjunto.

V. “Ativos Alvo”: Os Imoveis e Direitos Reais, quando referidos
em conjunto.

VI.  “Ativos de Renda Fixa”: Sao os ativos de renda fixa que o Fundo podera
adquirir, tais como: titulos publicos federais e
operacoes compromissadas lastreadas nestes
titulos, titulos de emissdao ou coobrigacdo de
instituicao financeira de primeira linha, cotas
de fundo de investimento de liquidez diaria) e
letras de crédito imobiliario.

VII.  “Auditor Independente”: Ernst & Young Auditores Independente S.A.,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
300/13° - Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 61.366.936/0002-06.

VIII. “BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.

IX.  “CETIP”: CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e
Derivativos.

X. “Contrato de Distribuicao”: Instrumento  Particular de Contrato de

Distribuicdo PUblica Primaria de Cotas do BTG
PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FIl RENDA 1V, celebrado em 05 de novembro
de 2010, entre a Instituicdo Administradora e o
Coordenador Lider.




XI.

“Coordenador _Lider”

Pactual”:

ou “BTG

Banco BTG Pactual S.A.

XIl.

“Cotas”:

As cotas de emissao do Fundo.

XMl.

“Cotistas”:

Os Investidores que vierem a adquirir as Cotas
do Fundo.

XIV.

“CYM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

XV.

“Data de Calculo”:

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor
unitario das Cotas ao Cotista.

XVI.

“Data de Emissao”:

Data da Primeira Integralizacao de Cotas do
Fundo;

XVII.

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja um sabado, domingo
ou feriado nacional.

XVIII.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais relacionados a Imoveis.

XIX.

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritas no item 11.1
do Regulamento e na Secao “Taxas e Encargos
do Fundo” na pagina 56 deste Prospecto, que
serao  debitados automaticamente, pela
Instituicdo  Administradora, do Patriménio
Liquido do Fundo.

XX.

“Escriturador de Cotas” ou “Banco

Escriturador”:

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-
23, com sede no Municipio do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
501- 5° andar.

XXI.

“Fundo”:

BTG PACTUAL FUNDO DE
IMOBILIARIO - FIl RENDA IV.

INVESTIMENTO

XXII.

“Gestor”:

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3729, 10°
andar - parte, Jardim Paulista, inscrita no
CNPJ/MF no 09.631.542/0001-37, sociedade
autorizada pela CVM a prestar o servico de
administracao de carteira de valores mobiliarios
através do Ato Declaratorio n°® 9975, de 04 de
agosto de 2008.

XXIIl.

“Grupo BTG Pactual”:

O BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., o
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM e o
BTG Pactual, quando referidos em conjunto.




XXIV. “Imoveis”:

Imoveis de natureza comercial,
preferencialmente performados, assim
considerados aqueles imoveis cujas obras de
construcao estejam concluidas e que possuam o
respectivo “habite-se” expedido pela
autoridade administrativa competente,
notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos
comerciais; e (ii) centros de distribuicao e
logisticos;

XXV. “Instituiciao Administradora”:

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-
23, com sede no Municipio do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
501- 5° andar.

XXVI. “Instrucao CVM 400”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

XXVII. “Instrucao CVM 409”:

Instrucao da CVM n° 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada.

XXVIII.  “Instrucao CVM 472”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

XXIX. “Instrucao CVM 478”:

Instrucao CVM n° 478, de 11 de setembro de
2009.

XXX. “Investidores”:

Sao os investidores qualificados, nos termos da
Instrucao CVM 409 e/ou os investidores nao
qualificados, que vierem a adquirir as Cotas
objeto da presente Oferta.

XXXI. “Lei n°® 8.668/93":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

XXXII. “Lei n® 9.779/99”:

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

XXXIl.  “Patriménio Liquido”:

O patrimoénio liquido do Fundo calculado para
fins contabeis de acordo com o Item 15.1 do
Regulamento.

XXXIV. “Politica de Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-se
disciplinada na Clausula 3.2 e subitens do
Regulamento e na Secao “Politica e Estratégia
de Investimento” nas paginas 79 a 80 deste
Prospecto.




XXXV. “Regulamento”:

O Regulamento do Fundo datado de 22 de julho
de 2010, e registro em conforme alterado em 29
de julho de 2010 e em 05 de outubro de 2010 e
registrado em 23 de julho de 2010, 29 de julho
de 2010 e 05 de outubro de 2010, sob os n°
8826299, 827037 e 834689, respectivamente,
perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro - RJ.

XXXVI. “Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item
“Taxa de  Administracao” da Secao
“Remuneracao dos Prestadores de Servicos” na
pagina 93 deste Prospecto.

XXXVIl. “Taxa de Gestao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item
“Remuneracao do  Gestor” da Secao
“Remuneracao dos Prestadores de Servicos” na
pagina 93 deste Prospecto.

XXXVIII. “Volume Minimo da Oferta”:

O volume minimo da Oferta sera de RS
10.000.000,00 (dez milhoes de reais).
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1. SUMARIO
RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

0 sumario abaixo ndao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secao “Fatores de Risco” nas
paginas 43 a 47 deste Prospecto.

Nome do Fundo R;I’G PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA
Instituicao BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Administradora

Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A.

Gestor BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Banco Escriturador BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Quantidade de Cotas da | Aproximadamente 1.000.000 (um milhao) de Cotas.
Oferta

Valor Nominal Unitario |RS 1.000,00 (mil reais), em 05 de novembro. No entanto, este
das Cotas valor sera atualizado diariamente, de acordo com a variacao do
patrimonio liquido contabil do Fundo.

Valor Total da Oferta RS 1.000.000.000,00 (1 bilhdo de reais).

Volume Minimo da RS 10.000.000,00 (dez milhoes de reais).

Oferta

Montante Minimo de No valor de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).
Investimento

Regime de Colocacao Melhores Esforcos.

Prazo de Distribuicao 0 prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da
publicacdo do Anuncio de Inicio, podendo ser prorrogado pela
CVM, a pedido da Instituicao Administradora.

Local de Admissao e As Cotas serao negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
Negociacdo das Cotas administrado pela BM&FBOVESPA.

Estrutura de Taxas: Taxa de Administracao: 1,00% (um por cento) ao ano, incidente
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada diariamente,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, acrescida ainda (ii) do valor mencionado no item Taxa de
Administracdo da Secao 9. Remuneracao dos Prestadores de
Servicos, conforme os servicos prestados, e sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas;

Taxa de Gestdao: Estara englobada dentro da taxa de
administracao, que sera paga diretamente pelo Fundo ao
Gestor.
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Deliberacao e
Autorizacao da Oferta:

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pela Instituicao
Administradora através do “Instrumento Particular de
Constituicao do BTG Pactual Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl Renda IV celebrado em 22 de julho de 2010, o qual aprovou a
primeira emissao de cotas do Fundo, bem como o regulamento do
Fundo , conforme alterado em 29 de julho de 2010 e em 05 de
outubro de 2010 e registrado em 23 de julho de 2010 , 29 de
julho de 2010 e 05 de outubro de 2010, sob os n° 8826299,
827037 e 834689, respectivamente , perante o 4° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro - RJ.

Objeto / Prazo:

Fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, de prazo indeterminado.

Objetivo

O Fundo tem por objeto a realizacdao de investimentos
imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicao e posterior
gestao patrimonial, com possibilidade de alienacao, de Imoéveis,
Direitos Reais, recebiveis, ou ainda, a realizacdo de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e
condicdes da legislacao e regulamentacao vigentes.

Publico Alvo

A Oferta tera como publico alvo os Investidores.
Entende-se por “Investidores”, os investidores qualificados, nos
termos da Instrucao CVM 409, e os investidores nao qualificados,
que vierem a adquirir as Cotas objeto da Oferta.

Direitos, Vantagens e
Restricdes das Cotas

As Cotas serao todas de uma mesma classe, possuindo os mesmos
direitos patrimoniais e recebendo igualmente, na proporcao de
seu valor nominal unitario, os rendimentos decorrentes da
distribuicdo de resultados do Fundo. Cada Cota correspondera a
um voto nas Assembléias Gerais do Fundo. Além disso, exceto se
de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, nao
sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas. Para restricoes das Cotas vide item “Inadequacao
Da Oferta A Investidores” na secao “Caracteristicas da Oferta” na
pagina 19.

Inadequacao da Oferta a
investidores:

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, nao admitem a possibilidade de resgate convencional de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto,
os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de
Risco” nas paginas 43 a 47 deste Prospecto, que contém a
descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa
o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de
investimento.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas e tera as caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICAS BASICAS DA OFERTA

Espécie Quantidade | Preco (RS) Montante (RS)
Cotas 1.000.000 1.000,00 (*) RS 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais)
Comissao de estruturacao, coordenacao RS 0,00

e colocacao

Taxa de Registro da Oferta na CVYM RS 82.870,00

(oitenta e dois mil, oitocentos e setenta reais)

Custos com publicacdo dos documentos R$ 50.000,00
do Fundo (**) (cinquenta mil reais)

R$ 100.000,00

Assessoria Legal . .
(cem mil reais)

Outras Despesas R$ 5.000,00
(cinco mil reais)
Montante Total Liquido RS 237.870,00
(duzentos e trinta e sete mil, oitocentos e setenta
reais)

(*) O preco de R$1.000,00 (mil reais) consiste no valor da Cota em 05 de novembro de 2010.
(**) Custos estimados com a publicidade da Oferta.

Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o
custo unitario de distribuicao é de RS 0,237870 por Cota, o que significa 0,023787 % do valor
unitario da Cota, na hipotese de ser atingido o Volume Total da Oferta de RS 1.000.000.000,00
(um bilhao de reais) e 2,3787 % do valor unitario da Cota, na hipotese de ser atingido o Volume
Minimo da Oferta de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Ressalta-se que para o calculo dos
percentuais foi considerado o valor da Cota em 05 de novembro de 2010, que era equivalente a
RS 1.000,00 (mil reais).

Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro,
relativa a distribuicao publica das Cotas foi apresentada a CVM, quando da solicitacao de registro
da Oferta, no dia 20 de agosto de 2010.

QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A presente Emissao é composta de até 1.000.000 (um milhao) de Cotas, emitidas em uma Unica
série, perfazendo o montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), podendo ser
encerrada pela Instituicdo Administradora, caso se verifique a subscricdo minima de Cotas, no
valor de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Para efeito de divulgacdo na Data de Calculo aos Cotistas e determinacdo de seu valor de
amortizacao, o valor das Cotas desta Emissao sera calculado mensalmente, dividindo-se o valor
do patrimonio liquido do Fundo, apurado conforme o disposto na Instrucdo CVM 472, pela
quantidade de Cotas emitidas.

PRAZOS DE DISTRIBUICAO

O prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da publicacdo do Anuncio de Inicio,
podendo ser prorrogado pela CVM, a pedido da Instituicdo Administradora.
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PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

Tendo em vista gue o Anuncio de Inicio sera publicado em 21 de dezembro de 2010, a subscricao
das Cotas devera ser feita até o dia 20 de junho de 2011, sem prejuizo do eventual pedido de
prorrogacao do prazo de distribuicao, na forma do item acima.

8 volume minimo de Cotas a serem subscritas por cada um dos Cotistas é de 25 (vinte e cinco)
otas.

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, apds decorrido o prazo de distribuicao de 6
(seis) meses, conforme descrito acima, a Oferta sera cancelada, o valor ja integralizado sera
devolvido aos Investidores, acrescido dos rendimentos liquidos ‘auferidos pelas aplicacoes do
Fundo, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do término do Prazo de Colocacéao.

A subscricao das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricao, que especificara
as condicoes da subscricdo e /integralizacao e sera autenticado pela Instituicao Administradora. O
Boletim de Subscricao servira como titulo executivo extra-judicial para todos os fins e efeitos de
direito.

Todas as Cotas serao integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao.
Os investidores integralizarao as Cotas pelo preco da Cota no dia de tal integralizacao, que é
correspondente ao quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas até entéo.

Mediante a subscricao e integralizacao das Cotas os Investidores aceitarao os termos da Oferta de
forma irrevogavel e irretratavel nao sendo possivel qualquer resgate de Cotas, salvo nas hipoteses
de alteracao das condicoes da Oferta, na forma do item “Alteracao ‘das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacao da Oferta” constante desta Secdo “Caracteristicas da Oferta”.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacao vigente.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembléias Gerais do Fundo.

As Cotas objeto de novas emissdes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas, apo6s sua integralizacdo e apos o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, serao negociadas exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

Através do Oficio GAE 2163-10, datado de 22 de novembro de 2010, a BM&FBovespa deferiu o
pedido de admissao a negociacao de cotas no mercado de bolsa das Cotas de emissao do Fundo,
sendo que o inicio de negociacao das Cotas esta condicionado a obtencdo, junto a CVM, da
autorizacdo para funcionamento do Fundo e do registro de distribuicdo publica 'das Cotas.

ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO OU MODIFICAGAO DA OFERTA

A Instituicdo Administradora podera requerer a CVM a modificacéo ou revogacao da Oferta, em
caso de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, a Instituicdo Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicacao
de anlncio de retificacao, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacao do Anuncio de Inicio,
conforme o disposto no Art. 27 da Instrucdo CVM 400. Apés a publicacao do anuncio de
retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e de que tem conhecimento das novas condigoes.
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Além da publicacdo do anuncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respelto da modificacao efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacado, o interesse em manter a
declaracao de aceitacao, presumida a manutencao em caso de siléncio. Na hipotese de
modificacdo da Oferta em que os Investidores nao aceitem as alteracdes introduzidas e
expressamente manifestem-se quanto a nao manutencao da declaracao de aceltacao no prazo de
3 (tres) dias Uteis, deverao ser restituidos os valores, bens ou direitos dados em contrapartlda a
aquisicao das Cotas sem qualquer deducado dos valores inicialmente investidos, incluindo os
rendimentos llqu1dos auferidos pelas apllcacoes em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

Em qualquer hipotese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceltantes no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisicao das Cotas, sem qualquer deducao dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas apllcacoes em fundos de
renda fixa realizadas no periodo.

PUBLICO ALVO DA OFERTA
A Oferta tera como publico alvo os Investidores.

Entende-se por “Investidores”, os investidores qualificados, nos termos da Instrucao CVM 409, e
os investidores nao qualificados, que vierem a adquirir as Cotas objeto da Oferta.

Nao havera limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo
certo que o volume minimo de Cotas que cada um destes devera adquirir € de 25 (vinte e cinco)
Cotas, o que equivale ao volume total minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

N&o sera cobrado taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas do Fundo.
DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas serao todas de uma mesma classe, possuindo os mesmos direitos patrimoniais e
recebendo igualmente, na proporcao de seu valor nominal unitario, os rendimentos decorrentes
da distribuicao de resultados do Fundo. Cada Cota correspondera a um voto nas Assembléias
Gerais do Fundo.

Além disso, exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, nao sera
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas.

Para restricoes das Cotas vide item “Inadequacao da Oferta a Investidores” a seguir.
INADEQUAGAO DA OFERTA A INVESTIDORES

0 investimento em Cotas nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas exclusivamente em bolsa ou mercado
de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” deste Prospecto,
que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrucao CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro; e (2)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trlnta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.
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A suspensdao ou o cancelamento da oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a
aceitacao até o 5° (quinto) dia til posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitacao, na hipotese de suspensao, conforme previsto acima, terao
direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao CVM 400, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, sem qualquer
remuneracao ou correcao monetaria.

PUBLICIDADE E DIVULGAGCAO DE INFORMACOES DO FUNDO

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdao publicados no jornal “Valor
Econdmico”, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas.

DELIBERAGAO E AUTORIZAGAO DA OFERTA

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pela Instituicio Administradora através do
“Instrumento Particular de Constituicao do BTG Pactual Fundo de Investimento Imobiliario - FllI
Renda IV celebrado em 22 de julho de 2010, o qual aprovou a primeira emissao de cotas do
Fundo, bem como o regulamento do Fundo , conforme alterado em 29 de julho de 2010 e em 05
de outubro de 2010 e registrado em 23 de julho de 2010 , 29 de julho de 2010 e 05 de outubro de
2010, sob os n° 8826299, 827037 e 834689, respectivamente , perante o 4° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro - RJ.

REGIME DE COLOCAGCAO

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos.

RECEBIMENTO DE RESERVAS
A distribuicdo das Cotas nao contara com o procedimento de reservas antecipadas.
PLANO DA OFERTA

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
distribuicdo das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no
artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relacées com
clientes e outras consideracdoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii) que os representantes do
Coordenador Lider recebam previamente exemplares do Prospecto preliminar para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano da Oferta”).

0 Plano da Oferta tera os termos e condicoes estabelecidos na Clausula Terceira do Contrato de

Distribuicdo, conforme previsto no item “Procedimentos da Distribuicao”, na pagina 83 deste
Prospecto.
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CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem
dos Evento Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 20/08/2010
2 Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 20/08/2010
3 Publicacao do Aviso ao Mercado 09/12/2010
4 Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 10/12/2010
5 Concessao do registro da Oferta pela CVM 17/12/2010
6 Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 20/12/2010
7 Publicacao do Anuncio de Inicio da Oferta 21/12/2010
8 Primeira liquidacao financeira da Oferta(*) 23/12/2010
9 Término das apresentacdes a potenciais investidores 14/06/2011
10 Publicacdo do Anlincio de Encerramento da Oferta (**) 21/06/2011

O A subscricdo e integralizacao das Cotas somente ocorrera apds a concessao, pela CVM, do registro
definitivo da Oferta.

™ 0 periodo de distribuicio poderd ser prorrogado pela CVM, mediante pedido da Instituicdo
Administradora.

As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a

alteracoes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Instituicado Administradora, do Coordenador
Lider e da CVM.
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3. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
Historico

Atualmente o pais vive uma nova realidade de mercado, tendo em vista as baixas taxas de
inflacdo, os novos conceitos que permeiam os meios empresariais - de qualidade, competitividade
e produtividade - e o encaminhamento de reformas estruturais que conduzem de forma gradativa
a estabilizacdo da economia. Neste contexto o mercado imobiliario figura como um dos mais
aquecidos do pais.

Os fundos de investimento imobiliarios correspondem a fundos dedicados ao investimento na area
imobiliaria, seja investindo diretamente em empreendimentos imobiliarios, seja atuando no
financiamento deste tipo de empreendimento.

Como o investimento em bens imdveis normalmente envolve alto valor de aplicacdo, poucos sao
os investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos
dessa natureza. Esse foi um dos principais fatores que estimulou o surgimento no mercado do
conceito de fundo imobiliario, regulamentado pela legislacao brasileira a partir da década de 90,
por meio da Lei 8668/93 e da Instrucao CVM 205/94, esta revogada pela Instrucao CVM 472, que
por sua vez foi alterada pela Instrucao CVM n° 478.

Essa nova forma de investimento veio viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos
investimentos imobiliarios. Os fundos passaram a juntar os recursos captados e investir em um ou
mais empreendimentos imobiliarios, que compdem sua carteira.

Os fundos imobiliarios sao fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas. O retorno
do capital investido se da através da distribuicao de resultados, da venda das cotas ou, quando
for o caso, na dissolucao do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicao proporcional do
patrimonio aos cotistas.

Os recursos de um fundo imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, na construcao de imoveis, na aquisicdo de imoveis prontos, ou no
investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para posterior
alienacao, locacao ou arrendamento, assim como em direitos relativos a imdveis. Os recursos de
fundo imobiliario também podem ser aplicados em sociedades de proposito especifico que
desenvolvam empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos e valores mobiliarios
lastreados em ativos imobiliarios ou que visem o financiamento de empreendimentos imobiliarios.

O Artigo 45 da Instrucao CVM 472 estabelece o rol taxativo de ativos que podem ser investidos por
um fundo imobiliario:

“Artigo 45 (...)
| - quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

Il - desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizac@o
pela CVM, acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll;

Il - acées ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

IV - cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em
acbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobilidrio;
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V - certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI - cotas de outros Fll;

VIl - certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que sua emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na CVM;

VIl - letras hipotecdrias; e
IX - letras de crédito imobiliario.”

No entanto, a Instrucdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucao CVM n® 409.

Diagnostico do Setor no Brasil

No Brasil, os fundos imobiliarios surgiram em junho de 1993, com a Lei n° 8.668/1993 e foram
regulamentados, pela CYM, em janeiro do ano seguinte, através das Instrucoes CVM 205 e 206,
ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrucao CVM 205 foi revogada pela Instrucao CVM 472, que
por sua vez foi alterada recentemente pela Instrucao CVM 478.

A partir de 2005 a atividade dos investimentos em fundos imobiliarios para pessoas fisicas
aumentou devido a promulgacao da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que as isentou de
tributacao a titulo de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos
imobiliarios.

Atualmente, a industria de FIl no Brasil &€ composta por mais de 80 (oitenta) fundos, totalizando
um patrimonio total em torno de RS 5 bilhdes. (Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM).

Seguem abaixo dados estatisticos do volume financeiro e do numero de negdcios das negociacdes
de cotas de Fll no periodo de 2005 até fevereiro de 2010, nos mercados de balcao organizado do
SOMA e da Bovespa, ambos da BM&F Bovespa:

Numero de negocios:

e N
N° de Negdcios

1.100 -
1.000 -
900 -
800 -
700+

600 -
500 -
400
3001
2001
100 1

mar/09 abr/09 mai/09 jun/09 jul/09 ago/09 set/09 out/09 nov/09 dez/09 jan/10 fev/10

OMB EBOLSA

N

(*) atualizado até 11 de margo de 2010
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Volume Financeiro:

s
Volume Financeiro Negociado
80.000 -
70.000
60.000
R
3 50.000 1
[}
©
n 40.000 A
9]
0
<
£ 30.000 1
£
@ 20.000 I
10.000 +
mar/09 abr/09 mai/09  jun/09 jul/l09  ago/09 set/09 out/09 nov/09 dez/09 jan/10  fev/10
OMB MBOLSA
.

(*) atualizado até 11 de marco de 2010

(*) Fonte: Sistemas de Servicos da BM&F BOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
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O MOMENTO DO BRASIL

No melhor entendimento do BTG Pactual, a economia brasileira apresenta um cenario de
crescimento de longo prazo favoravel e de baixo risco, sustentado principalmente pela forte
expansao da economia do mercado interno nos Gltimos anos, conforme se pode observar a partir

dos dados apresentados a seguir:

Nimero de Familias por Faixa de Renda (milhdes)

Faixa de Renda 2007 m
0 0% 0.3 0%

Acima de R$ 32.000

Piramide Populacional (# mm|

2000 » 2020
174mm 209mm

Idade

= Envelhecimento da
populagéo
= Forte crescimento da

n 60-64 populagéo ativa
De R$ 16.000 a R$ 32.000 0.3 0% 13 1% Bénus N 4044 versus dependentes
De R$ 8.000 a R$ 16.000 1.1 2% 43 5% demografico giﬂ
De R$ 4.000 a R$ 8.000 3.3 5% 1 12%
De R 2.000 a R$ 4.000 8.4 14% 218 | 23% % Pop Ativa - Pop
De R$ 1.000 a R$ 2.000 155 | 26% 256 | 29% 100 1010 0 10 Dependente
Até R$ 1.000 T | 53 294 | 3% [ Homens | Muheres
Dinamica
TOTAL 603  100% 954 100%

Populacional
Favoravel

Estratificacéo por Faixa de Renda (# mm)

2003 2009
10.7%

43.0%

53% para 69%

16.4%
53.6%

‘ [ classeaes [classec [|Classe D [Classe E ‘

Risco Pais (EMBI

Situagao

= Ambiente politico
estavel como risco
eleitoral limitado

17.4% 15.6% ivei Politica )
30.0% " Niveis de renda - = Risco pais em
crescentes Estavel e niveis
13.4% " Classes A, Be Baixo Risco historicamente
Ccresceramde  [EIS baixos

Fonte: Banco Central do Brasil, IBGE, FGV, Bloomberg e estimativas da BTG Pactual.

Os dados apresentados foram obtidos das fontes citadas acima em conjunto com as estimativas

do BTG Pactual.

ECONOMIA DOMESTICA ROBUSTA COM EXPORTAGOES DIVERSIFICADAS

0 Brasil tem baixa dependéncia de exportacdes, que por sua vez sdo bem diversificadas tanto por
conta do tipo de produto exportado como pelo destino de tais produtos, conforme é demonstrado

pela analise dos graficos abaixo:

Composigao das Exportagoes por Produto

Composigdo das Exportacoes por Destino

Petréleo e
Combustiveis

Aco

Outros

Paises NAFTA

Africa

Minério Nio-
de Ferrg commodities
Celulose Asia (ex- Uniéo Européia
Oriente
Complexo Médio)
Carne

Complexo Soja

Agucar

Outras
Commodities

Fonte: Governo Brasileiro, IPEADATA

América Latina
(ex-México)

Oriente Médio
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O volume das exportacoes brasileiras representam 14,7% do PIB brasileiro, o que significa uma
representatividade pequena, quando comparada a de outros paises.

Exportagoes de Bens e Servigos (como % do PIB)

773

753 14

1 =S —
[+ © = @ (]
2 3 2 @ @ 15 5
S = 8 o g 2 =
= « < S ° [} S

= © S © =) >
o < > 2 3 = ]
& = 3 £ £ < S

5]

Fonte: Governo Brasileiro, IPEADATA

CRESCIMENTO BRASILEIRO FUNDAMENTADO POR MUDANCAS ESTRUTURAIS

Analisando-se o cenario economico brasileiro e suas perspectivas de crescimento, podemos
destacar diversos fatores que propiciam a realizacao de investimentos de longo prazo no pais.
Dentre eles podemos citar:

(i) Cenario Macroeconémico Favoravel: O ambiente macroeconomico brasileiro encontra-
se estavel e favoravel a realizacdo de investimentos de longo prazo, apresentando taxas
de juros e o risco-pais em niveis estruturalmente baixos. Adicionalmente, o pais tem
promovido politicas de inclusao social de consumidores de baixa renda. Evidenciando o
estavel ambiente economico, podemos citar o Grau de Investimento obtido em 2008.

(i) Capital Humano cada vez mais Qualificado: O pais apresenta um gradativo aumento de
cultura empreendedora, aumentando, consequentemente, o nUmero de profissionais
qualificados, como gestores de fundos experientes, muitos dos quais tornaram-se agentes
importantes nos mercados internacionais e executivos qualificados para empresas que
buscam investimentos capazes de cumprir o planejamentos estabelecido.

(iii) Ambiente Institucional e Regulatorio: O ambiente institucional e regulatorio brasileiro
€ desenvolvido e controlado por entidades auténomas de alto nivel técnico. Referido
ambiente dispde de um solido e eficiente arcabouco legal, que visa implementar
constantes melhoras no ambiente de investimento tais como: (a) reducao do risco de
crédito e legal; (ii) aumento de protecao ao investidor; (iii) Introducdo da lei de
faléncias; e, (c) Introducao do Procedimento de Arbitragem como forma de solucdo de
conflitos.

(iv) Melhoria na Governanca Corporativa: O pais tem, cada vez mais, apresentado um
padrao internacional de governanca corporativa, reconhecido e valorizado pelo Mercado
publico de acdes, e consequentemente, um aumento de transparéncia e protecao aos
acionistas minoritarios.

(v) Extensao do Mercado de Capitais: A queda na taxa de juros propiciou um aumento na
alocacao de fundos de pensao locais e demais fundos em renda variavel, apresentando um
significativo aumento na quantidade e qualidade do fluxo de investimento.
Adicionalmente, a Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros tem apresentado padrao
internacional e alto nivel de automatizacao.
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(vi) Ambiente de Investimento Atrativo: Devido ao cenario macroecondmico estavel,
resultados e projecdes positivas para empresas locais, e o fluxo positivo de capital
estrangeiro, a perspectiva € de um ambiente de investimento favoravel e aumento da
atividade de mercado de capitais. Adicionalmente, a demanda interna robusta acoplada
de aumento da demanda por produtos exportados brasileiros gera uma abundancia de
oportunidades de investimento.

PERSPECTIVAS PARA O SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL

O Setor Imobiliario no Brasil passa por um momento favoravel, por conta do ambiente econdmico
que se encontra estavel, por ocasido do aumento dos empregos, da renda e do poder aquisitivo
da populacdo, cumulado com um sistema financeiro sélido, com expansao consistente de crédito.
Abaixo, seguem alguns graficos com dados que demonstram uma melhora na economia brasileira:

Evolugao do Prazo Médio de Financiamento Imob. (dias corridos)

3.000
2500
2.000
1500 '-\'\——-\,__\__y__‘
1.000

500

0
jan-03  out-03 ju-04  mai-05 fev-06 dez-06 set-07 jun-08  abr-09

Fonte: CPS/FGV e PNAD/IBGE

Crédito x PIB - potencial de alavancagem

erasil [ 4~
chite || =~
Africado Sul _ 141%

Fonte: BCB/FMI

Crédito Imobiliario x PIB - potencial de alavancagem

85.0%

46.0%

13.0% 9.0% 2 8%
070
EUA Espanha Chile México Brasil

Fonte: BCB / FMI



Vendas no Varejo

14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
-2%
-4%

Variag&do anual, média mével trimestral

— Brasil

— México

—— Coloémbia
Chile

jan-08

abr-08

jul-08
out-08
jan-09

Taxa de Desemprego

abr-09
jul-09
out-09

Fontes: BTG Pactual / IBGE

13.5%

12.5%

11.5%

10.5%

9.5%

8.5%

Taxa de Desemprego - IBGE

—x 2004 ——2005 ——2006

——2007 ——2008 ——2009

S~
= S200

Crescimento da Classe Média

Fontes: BTG Pactual / IBGE

49.2%

2003 2004 2005

2006 2007 2008

Fontes: CPS/FGV/PNAD/IBGE

Poder de Compra x Taxa de Desemprego

2003

2004 2005 2006

2007

10,466 10,456

2008 2009

mmm PIB per capita —e— Taxa de Desemprego
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O SETOR IMOBILIARIO RESIDENCIAL

O setor residencial brasileiro possui uma demografia favoravel, demanda secular e maior oferta

de crédito.

O aumento do poder de compra e a formacao de novas familias sustentam a demanda para
imoveis residenciais ao longo das proximas décadas. Adicionalmente, vale ressaltar que o Brasil
possui uma populacdo jovem e crescente tendo em vista as caracteristicas da piramide

demografica, conforme demonstrado abaixo:

1. Populagido e familias

Em milhdes
Ano Familias Populagio
2007 60,3 189,1
2017E 756 211,2
2030E 95,5 2338

2. Evolugéo da renda mensal

Erm milhdes de farnilias

2007 2030E

AtéR$ 1.000 7 291
DeR$1.000a R$ 8.000 272 60.4
Mais de R$ 8.000 14 5,9

Total 60,3 95,5

3. Déficit habitacional crescente

Pessoas por
familia

B
-2,8
.2,4

Taxa de
crescimento
(%a.a)

I-o,awn

-3,9%
[

2,0%

Expandindo o mercado habitacional [mihdes de imovels habilacionais)

79
6.7
5.4

1991 2000

4. Nimero de mudangas de domicilio por pessoa

2008

Baixo numero de mudangas quando comparado a outros paises

(1) Considera excesso de demanda sobre a oferta.

Fonte: IBGE, Banco Central do Brasil, Ministério das Cidades, Fundagao Pinheiro,
FactSet, Bloomberg, Fundagéo Getulio Vargas e Wall Street Research.



0 aumento da renda das familias aliado a queda significativa na taxa de juros e ampliacdo dos
prazos de financiamento resultou em um aumento consistente da demanda, conforme
demonstrado abaixo:

Déficit Habitacional 2005 2009

Renda Mensal Renda Mensal Renda Mensal

DETENTE]

1
1
1
1
1
1
10 Salarios 1 > R$ 4.800 Incremental
Minimos | I 1 5,7 mi familias (vs. 2005):
| Aarnanaass vanaanns : a
5-10 Salérios 1 ~E [ ElEe > R$ 1.400
Minimos — el : De R$1.200 4 R$ 4.800 41,4 mi familias
. . 22,4 mi familias
3-5 Salérios 1,0 milhdes |
Minimos . araa;
3 Salii Ny o I <R$1.200
< 3 Salarios L 1 29,3 mi familias
Minimos 6,3 milhdes 1
1
| —
1 ! TR +14% TR+7%
7,9 milhdes ! 10 anos 30 anos
Ticket Médio por Unidade: R$ 80.000 R$ 110.000 R$ 80.000
| 2005] 2009] Fonte: IBGE / BTG Pactual
Walor médio da unidade R$ 110.000 R$ 80.000
Texa Nominel do Financiamento 17% 10%
TR 3% 3%
Spread 14% 7%
1) Inflag&o Estimada 4% 4%
Taxa Real do Financiamento 13% 8%
Prazo do Financiamento 10 anos 30 anos
% méxima de comprometimento sobre o salario 35% 35%
Walor da Parcela Mensal R$ 1.690 R$ 485
Salario Minimo do Potencial Compradar R$ 4.826 R$1.384

Visando suprir o déficit habitacional, foram lancados programas como o “Minha Casa Minha Vida”,
que possui as seguintes caracteristicas principais: (i) Primeira Fase: Financiamento de 1 milhao de
moradias com subsidios de até RS 23 mil para familias com renda mensal de até 10 salarios
minimos (RS 4.650); (ii) financiamento de imoéveis entre RS 80 mil e RS 130 mil; (iii) taxas de
juros de TR + 5% a TR + 8%; (iv) financiamento as construtoras de 100% do valor da unidade; e (v)
sem entradas e sem pagamento durante a construcdo para familias com renda mensal de até 3
salarios minimos.

Simulagéao do Impacto no Tamanho do Mercado

Prego Médio da Unidade: . Programa Minha
) Anteriormente ) N

R$ 80 mil Casa, Minha Vida

Subsidio o 16,000

Hipoteca 80,000 64,000
Custo (TR +) 7% 5%
Parcela Mensal 665 394

Renda Mensal Exigida 2,661 1,969
N" de Salarios Minimos 6,4 4,2

Mercado Abrangido
13,4 23,4
(milhdes de domicilios)

_—

‘ Mercado adicional: aumento de aproximadamente 10 milhdes de |

domicilios

Fonte: BTG Pactual
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Vale ressaltar que a oferta de crédito esta aumentando, devido ao forte crescimento do
financiamento imobiliario aliado a uma inadimpléncia decrescente nos ultimos anos. Como outros
fatores que também auxiliaram no aumento da oferta de crédito, podemos citar: (i) ambiente
macro econdmico mais favoravel devido ao controle da inflacdo e a baixa dos juros; (ii) maior
competicao no ramo de financiamentos imobiliarios devido a prazos mais extensos e custos mais
baixos; (iii) crescimento do poder aquisitivo e déficit imobiliario, devido a crescente demanda;
(iv) ambiente juridico mais seguro para o credor devido a implementacdo de garantias como a
alienacao fiduciaria de imovel; e (v) programas de governo fomentando ainda mais o setor de
construcao civil, com condicoes especiais de financiamentos e isencoes fiscais na compra de
materiais.

Aumento da Oferta de Crédito x Redugao de Inadimpléncia

124 T 14.0%

% 1 12.0%

1 10.0%
" 1 8.0%
o Ot & 1 6.0%
1 4.0%
I I 1 2.0%
L 0.0%

2004 2005 2006 2007 2008 2009

‘- Crédito Imobiliario (R$ bilhdes) Inadimpléncia \

Fonte: BCB/ABECIP

Estimativa de Crescimento do VGV para 2010

102.0%

62.0%
520% 450% 50.0%

S . D et ___51% em média

CYRE GFsA MRV PDG RSID BISA AGRE

Fonte: BTG Pactual
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O SETOR IMOBILIARIO COMERCIAL/INDUSTRIAL

Imdveis Comerciais/Industriais

O cenario econémico favoravel tem impulsionado demanda por imdveis comerciais, indUstrias e
centros de distribuicdo (CDs). Como fatores que estdo propiciando a consolidacao deste cenario
economico favoravel, podemos citar: (i) demanda crescente por imoveis comerciais nos grandes
centros urbanos; (ii) maior procura por ativos de primeira linha pressionando custos de aluguel;
(iii) crescimento significativo na absorcao liquida (ocupacao efetiva); (iv) queda consistente nas
taxas de vacancia e de inadimpléncia; (v) desenvolvimento de empreendimentos correlatos
(condominios industriais e Business Parks); e (vi) ampliacdo de ativos imobiliarios (Centro de
Distribuicao - CDs) vinculados a logistica.

v" SP - Espaco para Escritorios: 10,9 milhées m2
v RJ - Espaco para Escritorios: 5,8 milhdes m2

Mercado em Séo Paulo | Mercado no Rio de Janeiro

100 25.0% 120 16.0%
.09 100
80 20.0% o 12.0%
60 15.0%
\ 60 o | l 8.0%
40 10.0%
40
20 5.0% 2 4.0%
0 0.0% 0 0.0%

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

mmm Aluguel (R$/m2) Vacancia = Aluguel (R$/m2) Vacéancia

Fonte: CBRE

Adicionalmente, vale mencionar o fato de a oferta de imodveis, especialmente dos imoveis de alto
padrao, ser restrita nas principais capitais do pais, conforme demonstrado abaixo:

SP - Espaco para Escritérios: 10,9 milhdes m? |

+ Edificios de Escritorio com ACC: 5,6 milhdes m?

+ Edificios de Escritério Classe A e acima: 1,8 milhdes m?2

Mercado em S&o Paulo — milhares de m2 uteis
2120,8

0146 9377 1219,0

< mm

Centro Paulista ~ Jardins  Marginal Outros

|EICIasseAe acima @ Com ACC|

RJ - Espago para Escritérios: 5,8 milhdes m?

+ Edificios de Escritorio com ACC: 2,7 milhdes m?

+ Edificios de Escritério Classe A e acima: 826,2 mil m?

Mercado no Rio de Janeiro — milhares de m2 uteis

1699,9
353,2 308,0
148,1
Centro Famengo Botafogo  ZonaSul Barra Outros

II:I Classe Ae acima B Com ACCI
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MERCADO HIPOTECARIO E DE SECURITIZAGOES

0 mercado hipotecario brasileiro é claramente subdesenvolvido em relacao a similares economias

emergentes e portanto, tem um potencial alto de desenvolvimento:

Empréstimos Hipotecarios em % do PIB

Brasil
Ucrania

india

Poldnia
Bulgéaria
Republica Tcheca
China
Hungria
México
Coréia do Sul
Chile
Tailandia
Israel
Maléasia
Africa do Sul
Taiwan
Japéo
Alemanha
EUA
Inglaterra

H3%

H3%

5%

5%

5%

B 6%

. 9%

. 10%

. 1%

. 13%

. 15%

. 15%

I 22 %

I 30%

I 33%
I 35 %
I 40 %
I 50 %
I 6696
I S 690

Fonte: BTG Pactual (Base:2008/2009)

Renda e Déficit Habitacional Brasileiro

Renda | Déficit Habitacional |
Renda superior Renda entre 5
af0saldrios ¢ 10 salarios 7.9
minimos minimos 67
52
91%
1991 2000 2009

Déficit total: 7.9 milhdes de casas
(~15% de familias brasileiras)

Fonte: BTG Pactual (Base:2008/2009)

36



Ha dois fatores historicos chave que podem explicar o baixo desenvolvimento hipotecario
brasileiro no passado: instabilidade macroeconémica, em conjunto com um ambiente juridico
desfavoravel.

Legal / Regulatério as barreiras/dificuldades

= |nadequado sistema de pontuagao de crédito
(credit scoring)

= Complexo processo de despejo (em média 7

= Alta taxa de inflagdo anos)

= Processo de contratagdo extremamente

B firas = Baixo nivel de protegdo em caso de faléncia o
burocratico

= Volatilidade Macroecondmica do incorporador
= Falta de controles adequados / Inexisténcia
de um banco de dados centralizado com foco

no mercado hipotecario brasileiro

Sistema de financiamento de curto
prazo, que ¢ inconsistente com o
produto hipotecario

= Vantagens para o mutuario em disputas

=R ita est:
Qi Per canita ol sobre os termos do contrato

Injustificada

N . - Processos ineficientes
protecédo excessiva de mutuarios

Entretanto tanto o cenario macroeconémico quanto as questées regulatérias e
microsetoriais apresentaram importantes avan¢os nos ultimos anos.

Criacdo do Setor de Financiamento Imobiliario Brasileiro

O Advento do Sistema Financeiro Imobiliario e da Alienacdo Fiduciaria criaram um arcabouco
legal bastante favoravel.

Sistema Financeiro Imobiliario (SFI)
= Possibilidade para o Mercado de Capitais de participar em
Financiamento Imobiliario

= Principais Inovacoes: Securitizacao
= Empresas Securitizadoras Possivel
= CRIs
= Sistema Fiduciario - Mecanismos de Segregacao de Risco

Alienacdo Fiduciaria Regras de
= Credor mantém propriedade do imovel até que a divida seja . Desapropriacio
quitada o N Pré-Credor
= Processo facilitado para desapropriacao

o el s o e . Incentivos
Isencdo tributaria para individuos que investem em CRIs St
(a partir de jan, 2005)
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Adicionalmente, vale mencionar que o SFH tem aumentado significativamente os empréstimos:
foram destinados R$S50 bilhGes para empréstimos imobiliarios em 2009, sendo R$32 bilhdes do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), conforme demonstrado nos graficos abaixo:

Empréstimos / Ano (R$ bilhdes)

40%
(02-10 CAGR)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010E
mSBPE ®FGTS

Fonte: Banco Central, ABECIP (FGTS em 2008 e 2009 é o orcamento)

Saldo de Empréstimos em Aberto do SBPE (R$ bilhdes)

21%
(02-10 CAGR)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Fonte: Banco Central, ABECIP (FGTS em 2008 e 2009 é o orgamento)
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Apesar do aumento do crédito imobiliario, este ainda nao alcanca suas metas, conforme a figura

abaixo:

Alocagao de Fundos Originando de SBPE (R$ bilhdes, Outubro de 2009)

Créditos FCVS ainda
atualmente ocupam
uma grande parte
dos requisitos para

O elevado nivel

244 48 empréstimos de inadimpléncia
em carteiras de Em vez de 65%
38 bancos d;ena menos de 35% do
récursos do total da poupanga
16% 35 sistema séo oferecidos
como empréstimos
14%
41 hipotecarios
:
Saldo de Poupanga Reserva CréditosFCVS  Outros Instrumentos Saldo de Hipotecas Contratosem Contratos
Imobiliarios Default? Performados

1. Letras Hipotecarias, CCI, LCI e DIl e outros instrumentos
2. Deacordo com 0 ABECIP, 1/ 3 dos contratos dentro do SFH estdo em default
Fonte: Banco Central, ABECIP

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Como principais caracteristicas do mercado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,

podemos citar: (i) mercado crescente, mas ainda incipiente (iniciou com nova legislacao
em 1997); (ii) necessidade de padronizacao de documentacao para hipotecas; (iii)
estrutura fiduciaria: segregado dos emissores e dos balancos das securitizadoras; (iv)
regulados pela CVM e somente emitidos pelas empresas securitizadoras; (v) isencao de
impostos para investidores (pessoa fisica); (vi) investimento minimo de RS 300.000,00
(trezentos mil reais) (menos permitido, mas com regulamentacdao mais rigida); e (vii)
investidores de CRI incluem tesourarias de bancos, fundos de pensao, fundos de

investimento, fundacoes, seguradoras e individuos.
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Conforme demonstrado abaixo, o saldo das emissdes de CRI cresceram muito nos Gltimos anos:

Saldo de Emissao de CRI (R$ milhdes)

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009 9,906

Fonte: BTG Pactual
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4. FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Riscos relacionados a liquidez

Riscos relativos a rentabilidade do investimento
Risco relativo a concentracéo e pulverizacao

Risco de diluicao

Risco decorrente do relacionamento entre as partes
N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos
Risco relacionado a dependéncia de avaliacao pelo Gestor do Fundo
para aquisicao de Imdveis gravados com oOnus reais
Risco de desapropriacao

Risco de sinistro

Risco de despesas extraordinarias

Risco das contingéncias ambientais

Riscos relativos a atividade empresarial

Risco de concentracao da carteira do Fundo

Riscos tributarios

Risco institucional

Riscos macroeconomicos gerais

Riscos do prazo

Risco juridico

Riscos de crédito

Demais riscos
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no

Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e

composicdo da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dlependera preponderantemente das receitas provenientes da exploracao comercial dos Ativos
Alvos.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos Ativos Alvos
pertencentes ao Fundo, a titulo de locacao, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos
Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvos, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo serado aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagoes sejam tomadas pelo cotista majoritario

em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.
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RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

RISCO DECORRENTE DO RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas
na Secao “Relacionamento entre as Partes”, na pagina 98 deste Prospecto, ha outras potenciais
situagbes que podem ensejar conflito de interesses, conforme previsto na secao “Potenciais
Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo”.

A Politica de Investimento do Fundo nao estabelece restricdo a aquisicdo de Ativos cuja
estruturacao, distribuicdo, emissao e/ou administracdao/gestao, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pela Instituicdo Administradora, pelo Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacao,
situacao esta que pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses.

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS.

As aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Instituicdo Administradora, do
Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicao
Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

RISCO RELACIONADO A DEPENDENCIA DE AVALIACAO PELO GESTOR DO FUNDO PARA
AQUISICAO DE IMOVEIS GRAVADOS COM ONUS REAIS.

A possibilidade de aquisicdo de Imdveis gravados com onus reais sera avaliada pelo Gestor, apos a
analise do Laudo de Avaliacdo. Dessa forma, tal opcdo de investimento, mesmo depois de
avaliada pelo Gestor, conforme analise do Laudo de Avaliacdo, podera ir contra os interesses de
investimento dos Investidores do Fundo.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvos que comporao a carteira de investimentos do
Fundo. Tal desapropriacao pode acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, do pagamento
dos aluguéis decorrentes da locacdo dos Imoveis, bem como a perda da propriedade, podendo
impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario
do imovel desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado.
Tal evento, culminara na amortizacao proporcional das Cotas do Fundo, exceto se o Gestor
encontrar outros Ativos Alvos que atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de
investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que tal indenizacao seja equivalente ao
valor do Imovel desapropriado.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condicbes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora
virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral
de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagoes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos Imdveis. Nao
obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acoes
judiciais (despejo, renovatoéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacao de lojas.

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS

Por se tratar de investimento em Imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagées e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo e eventualmente na rescisao dos contratos de locacao, circunstancias que afetam a
rentabilidade do Fundo.

RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE EMPRESARIAL

E caracteristica das locacdes sofrerem variacdes em seus valores em funcdo do comportamento
da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
economicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao
do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam
os Imdveis objeto de investimento pelo Fundo, podendo acarretar reducao nos valores das
locagdes, apos o término da vigéncia dos contratos de locacao, entre outras situacdes.

RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao de Ativos, que integrarao o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvos pelo Fundo, ndo ha
qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvos que o Fundo
devera adquirir, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situacdao (vacancia, risco de crédito dos locatarios,
desvalorizacao, etc).

RISCOS TRIBUTARIOS

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela
Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
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Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispoe (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. Nao estdao sujeitos a esta tributacdo a remuneracao produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei
12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado
dlploma legal, inclusive por ocasidao da instalacao de um novo mandato pres1denc1al existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de novos tributos ou de
mterpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracoes desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizagao de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, polltlcas trabalhistas, e outras, as quais, em pr1nc1plo tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
economicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tr1butar1a sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

0 Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicoes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de camblo juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econémicas nacionais e internacionas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacao
cambial, controle de capital e limitacao as importacées, entre outras medidas, poderao resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser preJudlcados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;
« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;
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« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e
« outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do pUblico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das acdes das companhias listadas para negociacao
no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver
alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto
prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicédo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em raziao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

RISCOS DE CREDITO

Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que serao, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos Iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao pagamento por parte dos locatarios das
obrigacdes acima elencadas.

DEMAIS RISCOS
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisoes judiciais.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacdes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo
II”. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de

tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, a Instrucao CVM 472 e a Instrucao CVM 400, estando
sujeito aos termos e condicdes do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

0 Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico-alvo:

As Cotas de emissao do Fundo sao destinadas a quaisquer Investidores.

Patrimoénio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera adquirir os Ativos, que estarao
preponderantemente alocados nos Ativos Alvo.

Assembléia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I Deliberar sobre as demonstracoes financeiras apresentadas pela Instituicao
Administradora;

Il. Alteracao do Regulamento do Fundo;

Il. Destituicao da Instituicao Administradora e do Gestor

V. Eleicao de substitutos da Instituicao Administradora e/ou do Gestor;

V. Autorizacao para a emissao de novas cotas do Fundo;

VI. Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VII. Deliberacao quanto a dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando nao prevista e

disciplinada no Regulamento;

VIII. Eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas;

IX. Aumento dos Encargos do Fundo;

X. Deliberacao sobre as situacdes de conflitos de interesses; e
XI. Alteracao do prazo de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso | do
Item acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do
exercicio.
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O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente, de adequacao a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da
Instituicio Administradora ou do Gestor, tais como alteracdao na razao social, endereco e
telefone.

As alteracoes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Convocacdo: A convocacdao da assembleia geral deve ser feita por meio de correspondéncia

encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua
realizacao

Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicdo Administradora ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Ordem do Dia: Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem
de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Consulta formal: As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico ou telegrama dirigido pela Instituicido Administradora aos Cotistas, para
resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Instituicao
Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista no Regulamento.

Voto: Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o
disposto no Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.

0 pedido de procuracao, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Instalacdo: A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.
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Quoruns de Deliberacao: As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum”
qualificado previstas no abaixo.

Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem: (i) a maioria absoluta das Cotas emitidas,
as deliberacoes referentes as matérias previstas nos Incisos IVl e XI do Item “Assembléia Geral
de Cotistas”, acima; e (ii) 90% (noventa por cento) das Cotas emitidas, as deliberacoes referentes
a matéria prevista no Inciso lll do Item do Item “Assembléia Geral de Cotistas”, acima.

Lista de Cotistas: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos
do Item “Voto”, acima.

A Instituicao Administradora, apos receber a solicitacao de que trata o Item, acima, pode:

l. Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
dias Uteis da solicitacao; ou

Il. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista neste Item “Lista de Cotistas”, devera informar a
Instituicao Administradora do teor de sua proposta.

A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata
este Item “Lista de Cotistas”, os custos de emissao de referida lista, caso existam.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Instituicao Administradora do
Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso Il deste Item “Lista de Cotistas”, serao arcados
pela Instituicao Administradora.

Divulgacao: As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizacao.

FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
o que implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do seu prazo de duracao.

PRAZO

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacao da maioria absoluta
das Cotas até entao emitidas.

OBJETO DO FUNDO
O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo e posterior gestao patrimonial, com possibilidade de alienacdo, de Imoveis, Direitos

Reais, recebiveis, ou ainda, a realizacao de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os
termos e condicdes da legislacao e regulamentacao vigentes.
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POLITICA DE INVESTIMENTO

Os recursos do Fundo serao aplicados pela Instituicao Administradora, sob a indicacao do Gestor,
observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada
pela Instituicdo Administradora consistira na aplicacao preponderante dos recursos do Fundo nos
Ativos Alvos, objetivando auferir ganhos por meio da locacdo e arrendamento dos Imoveis e
imoveis que venham a fazer parte do patrimonio do Fundo por conta da aquisicdo de Direitos
Reais, nao constituindo objetivo primordial auferir ganhos de capital decorrentes da compra e
venda de Imoveis e/ou cessao de Direitos Reais ou recebiveis no curto prazo.

Os Imoveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévio Laudo de
Avaliacao, o qual devera ser aprovado pelo Gestor, observadas as demais condicoes estabelecidas
no Regulamento.

A aquisicao dos Ativos pelo Fundo sera realizada pela Instituicio Administradora, apos a selecédo e
analise de tais Ativos pelo Gestor, observadas as condicoes estabelecidas na legislacdo e
regulamentacao vigentes e as disposicoes contidas no Regulamento.

Observado o estabelecido acima, cabera a Instituicio Administradora determinar a melhor
diversificacao da carteira, de acordo com os requisitos dos Ativos estabelecidos no Regulamento.

O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado na forma do caput ou devolvido
aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, podera ser investido, pela Instituicao
Administradora, em Ativos de Renda Fixa ou, apds recomendacdo do Gestor, re-investido nos
Ativos Alvos.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu Patrimonio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 409, observadas as excecoes
previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucao CVM 472.

Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em valores
mobiliarios, o BTG Pactual devera prestar os servicos de custodia de tais ativos.

0 objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por meio de
alteracdo do Regulamento do Fundo, a qual dependera de Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos desta secdo “Caracteristicas do Fundo”, no item “Caracteristicas Basicas do Fundo, na
pagina 51 e nos termos do Regulamento.

GARANTIAS

As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Instituicao Administradora, do
Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicao
Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO
As Cotas serdao amortizadas, a critério da Instituicio Administradora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que

houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio do
Fundo, nos termos e prazos legais.
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A Instituicdo Administradora podera realizar amortizacoes extraordinarias, a exclusivo critério,
levando em consideracao os investimentos e despesas previstos para o Fundo e as receitas
auferidas no periodo.

LIQUIDAGCAO

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienacao dos Ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha de que trata o Item acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicao Administradora e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa da Instituicao Administradora.

Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, renincia ou substituicdo da Instituicao
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte nao serdo objeto de partilha por ocasidao da liquidacdao ou dissolucao prevista no Iltem
acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando a Instituicao Administradora de figurar como parte dos processos.

A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipdtese, apos a partilha, substituicdo ou renincia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apds a partilha do Ativo, a Instituicio Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:

I O termo de encerramento firmado pela Instituicao Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao
do Fundo, quando for o caso;

Il. A demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

Il. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.
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TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E ENCARGOS DO FUNDO

A Taxa de Remuneracao e a Taxa de Gestao, seguem definidas na Secao “Remuneracao dos
Prestadores de Servicos” na pagina 91 deste Prospecto.

Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:
I Taxa de Administracao;

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacoes aos Cotistas previstas no Regulamento;

V. Gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. Comissdoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu
patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Inciso VII, do Item 5.4.1, do
Regulamento;
IX. Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem

como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacédo
do Fundo e realizacao de Assembléia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, considerando-se que nao sera
devida remuneracao alguma a Instituicdo Administradora pela prestacdo dos servicos de custddia
dos Ativos de Renda Fixa, caso exercida pelo proprio Administrador;

XIl. Gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM
472;
X1, Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos Ativos Alvos integrantes do

patrimoénio do Fundo; e
XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Qutras Despesas:

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por conta da Instituicao
Administradora, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Instituicdo Administradora, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total
da Taxa de Administracao.
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CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais do patrimonio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio Liquido pelo
numero de Cotas em circulagao.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depédsito das Cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de deposito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes aos Cotistas.

Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo Administradora ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios da Instituicdo Administradora ou do Gestor; (c)
empresas ligadas a Instituicdo Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

N&o se aplica o disposto no Item acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.

Os Cotistas do Fundo:

I Nao poderdao exercer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do patrimonio do
Fundo; e

Il. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

0 prazo maximo para a distribuicao da totalidade das Cotas de cada emissdo € de 6 (seis) meses,
a contar da publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo, sendo certo que a Instituicao
Administradora podera, a seu exclusivo critério, solicitar prorrogacao do prazo de distribuicao a
CVM.

As Cotas, apos integralizadas, serdao negociadas no mercado secundario, a critério da Instituicao
Administradora e observada a regulamentacdao em vigor, em bolsa e/ou mercado de balcao
organizado administrado pela BM&FBOVESPA e/ou pela CETIP. Neste momento, as Cotas serao
registradas para negociacao exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

Quando da subscricao, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a ser disponibilizado pela
Instituicdo Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pela Instituicdo Administradora, nos termos do Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco
eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicao Administradora, a alteracao de
seus dados cadastrais.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
N&ao havera resgate de Cotas.

Novas Emissoes de Cotas:

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢cfes de tais emissoes.
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A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas representativas do
patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricao
de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao colocadas, observadas as
disposicoes da Instrucao CVM 400.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao seja atingido o
montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta plblica de distribuicdo de Cotas
sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica a Instituicao
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo no periodo.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, ndo sera outorgado aos
Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas.

12 Emissao de Cotas:

0 montante total da 1? (primeira) emissdo de Cotas do Fundo sera de até RS 1.000.000.000,00
(um bilhao de reais), divididos em 1.000.000.000 (um milhdo) de Cotas, no valor inicial de RS
1.000,00 (um mil reais) cada uma (“1* Emissao”).A 1* Emissao sera objeto de Oferta Publica, nos
termos da Instrucao CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003.

Sera admitida, no entanto, a subscricao parcial das Cotas objeto da 1* Emissdao do Fundo, desde
que seja atingido o montante minimo de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo certo
que o saldo nao colocado sera cancelado.

Limitacdo a subscricdo. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicio de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume minimo
de subscricao a ser estabelecido em cada emissdo de cotas do Fundo, sendo ainda que nao havera
limitacdo a subscricao no mercado secundario.

Nao obstante o disposto acima, nos termos da Lei n° 9.779/99, o percentual maximo que o
empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Resultados Apurados no Exercicio Findo:

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o Inciso | do Item 9.1 do Regulamento
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A
Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos
valores das receitas de locacao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos reais dos
imoveis, acbes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios integrantes do
patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em Ativos de
Renda Fixa, excluidos os valores da depreciacao dos imoveis, as despesas operacionais, a Reserva
de Contingéncia e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo, em
conformidade com a regulamentacao em vigor.
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Para arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, se
houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela
Instituicdo Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do
Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
Cotistas. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencédo dos imoveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do imadvel
nos termos dos respectivos contratos de locacao atipica, exemplificativamente enumeradas no
paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada), a saber:

I Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

Il. Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

V. Indenizacoes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

V. Instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e,
VII. Constituicao de fundo de reserva.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
do Regulamento, salvo o disposto acima com relacao a Reserva de Contingéncia.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo) serdo
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nado distribuido como antecipacao sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Instituicao Administradora.

Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
escriturador das Cotas do Fundo.

ADMINISTRAGAO, GESTAO E PRESTAGAO DE SERVICOS.

As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pela BTG Pactual Servicos Financeiros
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, conforme acima qualificada.

As atividades de gestdo da carteira do Fundo, exceto dos Ativos Alvos, serao exercidas pela BTG
Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada, devidamente habilitada junto a CVM para o
exercicio profissional de gestao de carteiras. O Gestor do Fundo realizara: (i) a gestao do caixa do
Fundo, com vistas a manter a liquidez necessaria; (ii) a analise e atualizacdo dos Laudos de
Avaliacdo, na forma prevista no Regulamento; e (iii) a recomendacao a Instituicao Administradora
de aquisicdo dos Ativos, com base na Politica de Investimento.
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As atividades de custddia e registro de Cotas do Fundo: serdo exercidas diretamente pelo BTG
Pactual.

As atividades de auditoria independente do Fundo: serao exercidas pelo Auditor Independente.

Limitacdes da Instituicdo Administradora: A Instituicdo Administradora, observadas as limitacoes
legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes do Regulamento, tem poderes
para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, com
discricionariedade total para decisdao com relacao a aquisicdo, manutencao ou disposicdo dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, sem necessidade de deliberacao em Assembleia Geral de
Cotistas.

Renuncia, Destituicio e Descredenciamento da Instituicdo Administradora: A Instituicao
Administradora sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas,
de sua rendncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

Na hipotese de renlncia, ficara a Instituicio Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta e sucessora ou deliberar a
liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Instituicaio Administradora, ainda que apos
sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartorio de
Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos Imoéveis e Direitos Reais integrantes do
patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira,
por decisdo da CVM, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao de
nova administracao.

Apds a averbacao referida no “ii” adima, os Cotistas eximirdo a Instituicdo Administradora de
qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Nos demais casos de substituicao da Instituicao Administradora, observar-se-ao as disposicoes dos
Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM 472.

Obrigacdes da instituicdo Administradora: Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na
regulamentacdo em vigor ou no corpo do Regulamento, a Instituicdo Administradora esta obrigada
a:

I Adquirir os Ativos que comporao o patrimonio do Fundo, apds a recomendacao de
aquisicao do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

I. Providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas
pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Instituicao
Administradora;
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) nao compoem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicdo Administradora;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

M. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos Ativos Alvos e as operagoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472.

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

VI. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no Inciso I, acima, até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xl deste Regulamento;
X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
XI. Observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem

como as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua
responsabilidade.

A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de
terceiros devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos:

I Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
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1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

M. Escrituracao das Cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo direta ou indiretamente;
e

VII. Consultoria imobiliaria e/ou de empresa para realizar a administracdao das locacdes ou

arrendamentos dos Ativos Alvos integrantes do seu patrimonio.

A politica de exercicio de direito de voto em assembléias a ser praticada pela Instituicao
Administradora, é aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede mundial de
computadores (Internet) no seguinte endereco eletronico: www.btgpactual.com.br.

VEDACOES A INSTITUICAO ADMINISTRADORA
E vedado a Instituicdo Administradora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
l. Receber deposito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;
VILI. Vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no Item 13.2 do Regulamento, realizar operacées do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI. Realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XIl. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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X1, Realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, a Instituicao Administradora:

I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas; e

I. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo.
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6. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Historico da Instituicio Administradora

A Instituicdo Administradora € uma subsidiaria integral do Coordenador Lider, é a empresa do
Grupo BTG Pactual dedicada exclusivamente a prestacdo de servicos de administracdo de
recursos financeiros de terceiros.

Na data deste Prospecto, a Instituicio Administradora, administra aproximadamente
RS 61 bilhdes em recursos de terceiros e ocupa a 92 posicao entre os maiores administradores de
recursos do Brasil.

(fonte: ANBIMA, dados de Abril 2010, nao inclui fundos de fundos).

Principais atribuicoes da Instituicao Administradora

A Instituicdo Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcodes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios,
exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas.

A Instituicdo Administradora sera, nos termos e condicdes previstos na Lei n° 8.668/1993, a
titular fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo desses bens e direitos na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, no
Regulamento e, se for o caso, conforme as determinagdes das Assembléias Gerais de Cotistas.

A Instituicio Administradora provera o Fundo com os seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante terceiros contratados,
devidamente habilitados para a prestacao dos servicos listados a seguir:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. escrituracao de Cotas;
IV. custodia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a

Instituicio Administradora podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados acima sendo certo que os

TR

servicos descritos nos itens “iii”,“iv”, “v” e “vi” serao prestados, respectivamente, pelo
Escriturador de Cotas, Custodiante, Auditor Independente e Gestor.

Constituem obrigacdes e responsabilidades da Instituicdo Administradora do Fundo:
I. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de

investimento prevista no Regulamento;
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Il. providenciar, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis em que estiverem matriculados os
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, a averbacao das restricoes dispostas no artigo 7° da
Lei n° 8.668/1993, fazendo constar que os ativos imobiliarios ali referidos:

a) nao integram o ativo da Instituicdo Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao da Instituicao
Administradora;

¢c) nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicao Administradora;

€) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) n&do podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.
lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais de Cotistas;
c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, se for o caso, dos demais
profissionais ou sociedades contratados nos termos das Clausulas 6.4 e 6.4.1, acima.

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl. no caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso 1l desta Clausula até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472
e no Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposicdes constantes do Regulamento e as deliberacées da Assembléia Geral de
Cotistas;

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade, se for o caso;

68



XIll. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas, contra recibo:
a) exemplar do Regulamento;
b) prospecto do lancamento de Cotas do Fundo, se for o caso; e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao, distribuicao
e outras que o investidor tenha que arcar.

XIV. contratar e distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo.

Em decorréncia da previsao do inciso IV acima, a Instituicio Administradora devera exercer, ou
diligenciar para que sejam exercidos os direitos de voto do Fundo decorrentes dos investimentos
em cotas de fundo de investimento ou em eventuais participacdes societarias, na hipotese de
ocorrer o investimento em imdveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participacoes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos, quando adquiridos em razao de: (a) execucdao de garantias dos Ativos e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

E vedado a Instituicio Administradora, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do Fundo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimos;

IV. prestar fianca, aval, bem como realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VIl. vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, conforme alterada, realizar
operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a
Instituicao Administradora, ou entre o Fundo e o empreendedor, excetuando-se a realizacao das
operagoes ja permitidas nos termos do item 19.1.3. do Regulamento;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n°® 472;

XIl. realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de execucao de garantias vinculadas aos Ativos,
de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao;

XIll. realizar operacées com derivativos, exceto para fins de protecao patrimonial; e
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XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, a Instituicao Administradora:

I. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracoes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos
do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e sociedades a
eles ligadas; e

Il. valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

DO GESTOR

Historico do Gestor

A missdo do BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda é servir os clientes de uma maneira
competitiva, inovadora e transparente, de tal forma a construir relacionamentos de longo prazo e
se destacar em qualquer cenario macroeconémico, gerando retornos superiores em uma ampla
variedade de estratégias e produtos de investimento.

A equipe de Gestao da BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda possui grande expertise em
investimentos imobiliarios e crédito estruturado, formado por executivos provenientes da area de
investimentos proprietarios e crédito do Banco BTG Pactual, que atuam conjuntamente ha 10
anos no BTG Pactual, disponibilizando aos investidores acesso a:

= Profunda analise fundamentalista, processo de due diligence e avaliacao de riscos;

= Vasta experiéncia em analise / investimentos em ativos imobiliarios, crédito e
securitizacoes de recebiveis;

= Continuo Mapeamento do Mercado Publico e Privado: Alta capacidade de
originacao/selecao de ativos;

= Experiéncia em investimentos proprietarios tanto no Brasil quanto no exterior;

= Experiéncia em reestruturacoes operacionais e financeiras.
Atuacdo Integrada: Areas de Gestdo e Estruturacdo do BTG Pactual trabalham de forma
coordenada a servico do Fundo visando a identificacao e estruturacao de ativos de perfil risco-
retorno superior.
Originacao Diferenciada, Processo Decisorio Independente: Fundo se beneficiara da capacidade de
originacdo do Banco BTG Pactual, bem como de outros players de mercado. A gestao sera totalmente

isenta e a decisao de investimento sera exclusiva da Equipe de Gestao.

A equipe do BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda é lider na gestdao de ativos em mercados
emergentes, com mais de 20 anos de experiéncia no Brasil:

= Possui mais de US$30 bilhdes em ativos sob gestdo, de investidores brasileiros e
internacionais.

» E o maior gestor independente de ativos do Brasil (ndo-associado a um banco de varejo) e
€ o No.7 no ranking geral.

= Através de uma combinacdo de expertise local e presenca internacional em Londres,

Nova lorque e Hong Kong, é capaz de gerir ativos e prover uma extensa gama de produtos
(tradicionais e alternativos) para investidores institucionais e pessoas fisicas.
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=  Por mais de duas décadas, tem como missao oferecer:

» Solucbes inovadoras focadas no cliente;
= Resultados consistentes, com risco-retorno adequados; e
= Gestao de risco incomparavel.

= Qs fundos geridos pelo BTG Pactual Gestora oferecem retornos diferenciados, tendo como
fundamento o controle de riscos severo e a preservacao do capital.

Ativos sob Gestéo por Cliente

# Gestor Ativos sob Gest&o (BRL milhdes)

01”:275 . 1 BB-NOSSA CAIXA 294.049

o Corporativo 2 ITAU-UNIBANCO 225.756

31% 3 BRADESCO 177.821

Privado 4 CAIXA 102.455
2% 5 BANCO SANTANDER (BRASIL) SA 92.246
° 6 HSBC 64.938

8 BANCO SAFRA BSI S/A 32.548

9 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO COR VAL S.A 24.032

10 BNP PARIBAS 23.516

11 BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DTVM SA 22.239

nstitucional 12 VOTORANTIM ASSET 19.708

29% 13 LEGG MASON / WESTERN ASSET 19.257

14 OPPORTUNITY 18.482

Ativos sob Gestzo por Tipo 1o oA INVESTIMIENTOS il
" 17 CREDIT SUISSE 5.622

Renda Variavel 18 MORGAN STANLEY 5.226

10% Renda Fixa 19 BBM 5.129

) 22% 20 BCSUL VERAX SERVICOS FINANCEIROS LTDA 5.086
Altemativo Total 20 1.205.721
17% Total 1.363.097

Fonte: ANBIMA — dezembro de 2009

Gestéo de Ativos BTG Pactual foi premiada
como Top Gestor de Fundos de Renda
Variavel pelo 3° ano consecutivo e Top
2009 para fundos Multi-mercado pela S&P
e Valor Econdémico.

2009

Multi-mercado
51%

Fonte: BTG Pactual, dezembro de 2009

Principais atribuicées do Gestor

O Gestor sera responsavel pelas atividades de analise e selecao dos Ativos que serdo adquiridos
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste Prospecto e no
Regulamento.

Apds a analise e selecao dos Ativos, o Gestor indicara a Instituicdo Administradora os Ativos
selecionados, que por sua vez, serao por esta adquiridos.

Adicionalmente, o Gestor sera responsavel pela gestao dos Ativos da carteira do Fundo, podendo

vendé-los quando entender necessario, sempre respeitando os Critérios de Elegibilidade e os
Critérios de Concentracao.
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DO COORDENADOR LiDER

Historico do Coordenador Lider

O Coordenador Lider possui uma plataforma completa de banco de investimentos com foco em
mercados emergentes, conforme destacado abaixo:

= BTG Pactual € um dos maiores bancos de investimentos independentes focado em
mercados emergentes;

= Presente em quatro continentes e com mais de 25 anos de experiéncia no Brasil e em
mercados internacionais;

= BTG Pactual possui um patrimédnio liquido de aproximadamente US$2.1 bilhdes', mais de
US$30 bilhdes? em ativos sob gestdo e mais de US$10 bilhdes? em sua divisao de gestao de
patrimonio;

= BTG Pactual tem 1.000 funcionarios, entre eles 53 socios e 48 associados.

Gestao de Patrimonio
(Wealth Management)

Assessoria Financeira
(Investment Banking)

Gestao de Ativos
(Asset Management)

= Mais de US$30 bilhdes em
ativos sob gestdo

= Gama completa de produtos de
Renda Fixa, Renda Variavel e
Moedas

= Presenga na América Latina,
EUA, Europa e Asia

=Maior banco de investimentos
independente da América Latina
=Renomado time de investment
banking com gama completa de
produtos e servigos

sLideranga em operagdes de

fusdes & aquisi¢des e mercado de

capitais no Brasil

= Um dos lideres em gestao de
patrimdnio no Brasil

= Mais de US$10 bilhdes de
patrimdnio privado sob gestao

= Abordagem pro-ativa e
sistematica no monitoramento
dos portfolios

1. Patrimdnio liquido do Banco BTG Pactual de US$1,7 bilhdao em 30 de setembro de 2009, nao-auditado, adicionado do patriménio liquido da BTG

Investments de US$0,4 bilhao

2. Publicado pela ANBIMA - dezembro de 2009

O Coordenador Lider é o Banco de Investimento lider do Brasil:

= Grupo lider em Fusdes & Aquisicoes tendo concluido mais de 86 transacdes ao longo dos
Gltimos 5 anos (#1 no ranking);
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Grupo lider em Acdes tendo concluido mais de 95 transacdes ao longo dos Ultimos 5 anos
(#1 no ranking);

Grupo lider em Pesquisa (Research): rankeado numero 1 em equity research ao longo dos
Gltimos 6 anos.

0O BTG Pactual é um grupo financeiro que oferece todos os produtos de banco de investimento a
uma ampla gama de clientes incluindo corporacoes, governos, fundos de investimento, firmas de

private

equity, bancos, corretores e asset managers no Brasil. O Grupo oferece assessoria e

recomendacbes técnicas, tem ampla capacidade de execucdo e inova constantemente os
produtos oferecidos permitindo aos clientes amplo acesso aos mercados de capitais mundiais. E
lider em emissdes de acoes e divida, e possui capacidade de distribuicdo nos mercados locais e
internacionais.

Rankings (League Tables) Transagoes de Destaque

; 2008, 2007, 2005, 2004, 2003, 2002
& Santander Visa

FusGes & Aquisi¢oes (tGltimos 5 anos) ‘ Best Equity House in Brazil
#1 Assessor em transagdes de M&A pasl o e | | aoorer| EUrOMoNey
86 Transagées Cosan/Shell US$7,5 bi IPO US$4,3 bi IPO
A . US$12,0 bi saae
prex : Research (ultimos 6 anos)
Agdes (ultimos 5 anos) #1 Equity Research Team in Brazil
#1 Em emissoes de agoes b23 BR \' VALE Institutional Investor
95 Emissdes Assessor na Sole Global Assessor da Vale na
aquisicio de 71% da Coordinator aquisicio da Inco 2007
Nossa Caixa & Bookrunner US$19,0 bi . .
Divida’{altimos 5 anos) B0 US$2,8biFO Best Debt House in Brazil
. . . .. Euromoney
Entre os 3 primeiros emissores de divida
Madis de 20 Emissoes Volkswagen L))

Assessor do ABN 2007

Assessor da Assessor na venda da| | oo peal na venda

Perdigio na fusdo | diviséo de Caminhdes| | ge ativos para o #1 M&A House in Brazil
com a Sadia paraa MAN AG Santander

US$10,0 bi €1,2 bi US$12,0 bi Thomson Financial

Adicionalmente, o BTG Pactual € um dos lideres em gestao de patriménio no Brasil, com sua
equipe BTG Pactual - Wealth Management:

Um dos lideres em gestao de patrimonio no Brasil, com mais de US$10 bilhes sob gestao
e contando com os recursos de muitos dos principais grupos e familias brasileiras,
gerando ampla oportunidade de venda-cruzada de outros produtos do Grupo BTG Pactual.

Oferecemos aos clientes uma extensa gama de servicos, desde gestdao de ativos (asset
management) a planejamento financeiro até financas corporativas.

Possui time de especialistas de investimentos que busca pro-ativamente as mais
inovadoras oportunidades e servicos de gestdo de patrimdnio para os clientes de alta
renda, incluindo:

=  Produtos Bancarios e Transacionais;

= Solucdes para Investimentos e Portfolios;

»= Planejamento de Sucessao de Fortunas;

= Especialistas em Assessoria Corporativa; e

=  Fundos de Investimento
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Em janeiro de 2008 fomos nomeados o melhor “Private Bank” no Brasil e na América Latina pela
revista Euromoney.

Ranking de Private Banking — Brasil
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Fonte: ANBIMA — dezembro de 2009

OTIMO RELACIONAMENTO COM AS EMPRESAS DO SETOR

O Coordenador Lider mantém um o6timo relacionamento com as principais empresas do setor de
Shopping e Homebuilders, possibilitando um acesso diferenciado as melhores oportunidades de
negocios

PDG @ ALIANSCE @ Multiplan PDGRealty BRMALLS MRY. Qsuens
sngaakasia
2010 2010 2009 2009 oo 2009 208
Joint Joint Joint Joint B(:)I:krunner Joint Assessor do
Bookrunner Bookrunner Bookrunner Bookrunner US$432 Bookrunner Campinas
US$865 mm US$348 mm US§442 mm US$595 mm Folowan US$361 mm Shopping na
FO PO Follow-on Follow-on Follow-on mﬂap%arra aBR
US$ 93 milhdes
) A [oPRIVEL QL0pES PDG P :
Companysa. (2 ABLVARA Developer ’ — 8 Multiplan MRV
I~ b e m—— — Engenharia
2007
2008 2008 2008 Assessor do 2007 2007 2007
Assessor da Assessor da Assessor da Patrimével na éﬁessor da Joint Joint
Company na Abyara na Developer na vendada vend:ada Bookrunner Bookrunner
sua fusdo com venda de 51% ‘j;"s‘::"‘ paraa companhia participagio US$495 mm US$570 mm
aBrascan do at|tvos de gz:a alopes de 40% para IPO PO
Residential corretagem
Properties S.A. paraa R$210 milhes aPDG Realty
BrasilBrokers
Bl TeC " JHSF| BRMALLS peven luon & TECNISA PDG e
2007 207 2007 w0 2007 20
2007 Soint Joint Global Joint oint Global Joint Joint Global
Sole B°'"k Coordinator Bookrunner c° i ota Bookrunner Coordinator
Bookrunner ookrunner o Joint US$224 oordinator US3T o Joint
US$214 mm mm e Joint $372 mm
US5247 mm Bookrunner PO Book PO Bookrunner
PO IPO USS321mm o0krunner US$305 mm
PO US$262 mm PO
IPO
ANHELBOR PDG BRMALLS  mascan ross WLopes Sun
2007 2007 2007 2006 2006 2006 2006
Joint Sole Joint Joint Global Joint Global Joint Global Joint Global
Bookrunner Bookrunner Bookrunner Coordinator e Coordinator e Co.ordmator e Coordinator e
US$129 mm US$275 mm US$331 m Joint Bookrunner Joint Bookrunner Joint Bookrunner Joint Bookrunner
IPO Follow-on Follow-on US$555 mm US$468 mm US5221 mm US$244 mm
PO IPO IPO PO
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Time de Pesquisa N° 1 na América Latina - Equity Research

O BTG Pactual manteve sua posicao de lideranca em Equities no Brasil e restabeleceu sua
lideranca na América Latina, reforcando comprometimento e expertise Unicos na regiao.
Principais Atribuicées do Coordenador Lider

0 Coordenador Lider é o responsavel pela estruturacao e pela distribuicdo das Cotas objeto da

Oferta.

LatAm - Ranking

2005 2006 2007 2008 2009 2009 Instituigio

1 1 1 2 4 1 BTG Pactual
4 4 2 1 2 2 Credit Suisse

4 2 4 3 3 4 Merrill Lynch

3 2 5 4 4 4 Santander

7 - 7 5 1 2 JPMorgan

4 6 3 6 10 11 Deutsche Bank
2 4 3 7 - - Bear Steamns

7 7 9 7 6 6  Morgan Stanley
9 9 8 9 7 7 Citigroup

- - 9 11 11 11 LarrainVial

Posicéo de Lideranga

P

Aviagdo, Transporte & Industria (Rodrigo Goes)
Oleo & Gés e Petroquimico (Gustavo Gattass)
Cimento & Construgéo (Gordon Lee)

Brasil (Pedro Batista)

Estratégia (Damian Frasier/Pedro Batista)

México (Tomas Lajous)

20

Papel & Celulose (Edmo Chagas)

Tecnologia, Midia & Telecom (Carlos Eduardo Sequeira)
30

Metais & Mineragao (Edmo Chagas)

Runner-ups

Elétricas e Outras Utilities (Gustavo Gattass)
Economia (Eduardo Loyo)

Insti{utional
Invesior

Brasil - Ranking
2005 2006 2007 2008 2009 2009' Instituigio

- 1 1 1 1 BTG Pactual
2 1 - - - - Pactual
2 2 - - - uBs
1 3 2 2 4 3 Credit Suisse
4 4 3 4 2 2 Itati BBA
5 4 3 5 2 4 Merrill Lynch
9 9 5 - - - BearSteams
7 8 5 8 1 11 Deutsche Bank
8 6 5 8 - - Unibanco

- 8 - - BES

8 1" 7 8  Bradesco

- - g 1 8 7 Ci
5 6 8 3 5 4

Posigao de Lideranga

10

Industria & Transporte (Rodrigo Gées)

Oleo & Gas e Petroquimico (Gustavo Gattass)
Elétricas e Outras Utilities (Gustavo Gattass)
Recursos Naturais (Edmo Chagas)

Real Estate (Gordon Lee)

Tecnologia, Midia & Telecom (Carlos Eduardo Sequeira)
2

Economia (Eduardo Loyo)

Bens de Consumo (Fabio Monteiro)

3

Agribusiness (Gustavo Gattass)

Estratégia (Pedro Batista)

Runner-ups D) )
Bens de Consumo (Rodrigo Gdes) IﬂSﬂEﬂﬂOﬂﬁl
Satide (Eduardo Nishio) ll]VQS or

Através do Fundo, o Coordenador Lider oferece aos seus clientes a oportunidade de investimento
em um dos setores que mais cresce no Brasil, o setor imobiliario:

* Grande demanda por ativos imobiliarios: mercado doméstico robusto e em franca

expansao;

= Crescimento economico consistente e solidos fundamentos;

= Sistema financeiro solido: baixa alavancagem e crescente oferta de crédito pelos Bancos.
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7. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

e Politica e Estratégia de Investimento
¢ Investimentos e Potenciais Investimentos a Serem Realizados pelo Fundo
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7. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicao e posterior gestao patrimonial, com possibilidade de alienacdo, de Imoveis, Direitos
Reais, recebiveis, ou ainda, a realizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os
termos e condi¢oes da legislacao e regulamentacao vigentes.

Os recursos do Fundo serao aplicados pela Instituicao Administradora, sob a indicacdao do Gestor,
observada a Politica de Investimento abaixo descrita, conforme estabelecido no Regulamento. A
Politica de Investimento a ser adotada pela Instituicdo Administradora consistira na aplicacao
preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvos, objetivando auferir ganhos por meio da
locacao e arrendamento dos Imoveis e imoveis que venham a fazer parte do patrimoénio do Fundo
por conta da aquisicao de Direitos Reais, ndao constituindo objetivo primordial auferir ganhos de
capital decorrentes da compra e venda de Imoveis e/ou cessao de Direitos Reais ou recebiveis no
curto prazo.

Os Imoveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévio Laudo de
Avaliacao, o qual devera ser aprovado pelo Gestor, observadas as demais condicoes estabelecidas
no Regulamento.

A localizacdo geografica dos Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo sera definida a critério do
Gestor, observadas as demais condicdes estabelecidas no Regulamento, podendo o Fundo adquirir
imoveis em todo o Brasil.

A possibilidade de aquisicdo de Imdveis gravados com onus reais sera avaliada pelo Gestor, apos a
analise do Laudo de Avaliacao.

Nos termos do regulamento, sdo passiveis de aquisicdo pelo Fundo os Imdveis de natureza
comercial, preferencialmente performados, assim considerados aqueles imdveis cujas obras de
construcao estejam concluidas e que possuam o respectivo “habite-se” expedido pela autoridade
administrativa competente, notadamente (i) lajes corporativas e conjuntos comerciais; e (ii)
centros de distribuicao e logisticos.

0 percentual maximo de alocacdo de recursos em um Unico Imével é de 100% (cem por cento),
sendo claro que o Gestor avaliara sempre o melhor critério de investimento observadas as
condicdes estabelecidas neste Prospecto e no Regulamento.

A aquisicao dos Ativos pelo Fundo sera realizada pela Instituicio Administradora, apos a selecao e
analise de tais Ativos pelo Gestor, observadas as condicoes estabelecidas na legislacdao e
regulamentacao vigentes e as disposicoes contidas no Regulamento.

Cabera a Instituicdo Administradora determinar a melhor diversificacao da carteira, de acordo
com os requisitos dos Ativos estabelecidos no Regulamento.

0 saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado em observancia dos parametros
acima estabelecidos ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, podera ser
investido, pela Instituicdo Administradora, em Ativos de Renda Fixa ou, apds recomendacdo do
Gestor, re-investido nos Ativos Alvos.

Os “Ativos de Renda Fixa” aqui definidos sao os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir,
tais como: titulos publicos federais e operacdoes compromissadas lastreadas nestes titulos, titulos
de emissao ou coobrigacao de instituicao financeira de primeira linha, cotas de fundo de
investimento de liquidez diaria) e letras de crédito imobiliario.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 409, observadas as excegoes
previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM 472.
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Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido em valores
mobiliarios, o BTG Pactual devera prestar os servicos de custddia de tais ativos.

INVESTIMENTOS E POTENCIAIS INVESTIMENTOS A SEREM REALIZADOS PELO FUNDO

Conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera adquirir os Ativos, sendo certo que a a
diversificacdo do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor.

0 nome, endereco comercial e telefones dos responsaveis pela gestao dos valores mobiliarios da
carteira do Fundo segue abaixo indicado:

Gestor

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3729, 10° andar - parte, Jardim Paulista
Sao Paulo - SP

CEP 04538-133

At.: Departamento Juridico

Diretor Responsavel pelo Fundo: Sr. Carlos Daniel Rizzo da Fonseca
Telefone: (11) 3383-2000

Fac-simile: (11) 3383-2001

e-mail: ol-reguladores@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com
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. DA DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS E DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

Condicdes do Contrato

Relacdes do Fundo com o Coordenador Lider
Procedimentos da Distribuicao
Demonstrativos dos Custos da Distribuicao
Contrato de Garantia de Liquidez
Destinacao dos Recursos
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8. DA DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS E DA DESTINAGAO DOS RECURSOS
CONDIGOES DO CONTRATO

0 Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider e disciplina a forma
de colocagao das Cotas objeto da Oferta e regula a relagao existente entre o Coordenador Lider e
o Fundo

As Cotas serao distribuidas publicamente aos Investidores que tenham como objetivo
investimento de longo prazo, com um investimento minimo no Fundo de RS 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

O prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da publicacdo do Andncio de Inicio,
podendo ser prorrogado pela CVM, a pedido da Instituicao Administradora.

A atividade de coordenacao e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta sera realizada pelo
Coordenador Lider.

A colocacdo publica das Cotas tera inicio apos a expedicao do registro da Oferta pela CVM e a
publicacao do Anuncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas nao contara com o procedimento de reservas antecipadas.

0 Contrato de Distribuicao encontra-se disponivel para consulta ou cdpia na sede da Instituicdo
Administradora e do Coordenador Lider da Oferta, nos enderecos indicados abaixo:

Instituicdo Administradora

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501- 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Botelho Ramalho Cardoso
Telefone: (21) 3262-9600

Fac-simile: (21) 3262-8600

Coordenador Lider

Banco BTG Pactual S.A.

Praia do Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares

Rio de Janeiro - RJ

At.: Bruno Licariao

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729, 8°, 9° e 10° andares - Sao Paulo
Telefone: (11) 3383-2000

Fac-simile:(11) 3383-2415

RELACOES DO FUNDO COM O COORDENADOR LIiDER

O Coordenador Lider ndo subscrevera Cotas, sendo somente responsavel pela colocacdo das
Cotas, sob regime de melhores esforcos.

PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.
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A distribuicao publica das Cotas sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos principais
termos e condicoes encontram-se abaixo disciplinados:

(i) a partir da concessao do registro automatico pela CVM, a publicacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, serdo iniciadas a realizacdo de
apresentacOes para potenciais investidores que poderao se estender durante a totalidade
do Prazo de Colocacao (“Apresentacoes para Potenciais Investidores”);

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdao previamente submetidos a aprovacao da
CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente
a sua utilizacdo, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM 400;

(iii) iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricao das Cotas deverao fazé-
la perante o Coordenador Lider, pelo Preco de Integralizacao;

(iv) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400;
e/ou seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, o investidor
podera revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador Lider até as 16 horas do quinto dia util subsequente a data em que foi
comunicada por escrito a suspensao ou modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o investidor
revogar sua aceitacao, os valores até entao integralizados serao devolvidos sem juros ou
correcdo monetaria, no prazo de trés dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao; e

(v) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400;
(b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados e o
Coordenador Lider comunicara aos investidores o cancelamento da Oferta, que podera
ocorrer, inclusive, mediante publicacao de Aviso ao Mercado. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos investidores serdao devolvidos sem juros ou correcao monetaria,
no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou
revogacao da Oferta.

DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO
Os custos de constituicao do Fundo e distribuicao da Oferta serdao arcados, inicialmente pela

Instituicao Administradora, e posteriormente reembolsados pelo Fundo. Abaixo segue descricao
dos custos relativos a Oferta:

CUSTOS DE DISTRIBUICAO VALOR (R$)
Comissao de estruturacao, RS 0,00
coordenacao e colocacao ’

Taxa de Registro da Oferta na CVM RS 82.870,00
Custos com publicacao dos

documentos do Fundo (**) RS 50.000,00
Assessoria Legal RS 100.000,00
Outras Despesas RS 5.000,00
Montante Total Liquido R$ 237.870,00

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ
N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicao serao destinados a aquisicao dos Ativos e no pagamento dos
Encargos do Fundo.
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Tributacao do Fundo
Tributacao dos Investidores
Tributacdo do IOF/Titulos
Tributacdo do IOF/Cambio
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9. TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas
cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informacgdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera enquanto Cotista
do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Tributag¢do do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo Imposto
de Renda, desde que nado sejam originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. A
recente Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou uma excecao dentro da regra de tributacao
pelo Imposto de Renda sobre tais receitas financeiras. Estara isenta de tributacao pelo Imposto
de Renda a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

0 imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagGes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto
de Renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos e ganhos de
capital.

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario sao isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndao tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacéo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo
incidira (i) quando da amortizacao das Cotas; (ii) em caso de alienacdo de Cotas a terceiros; e
(iii) no momento do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracao ou da
liqguidacdo antecipada do Fundo. Somente havera incidéncia de Imposto de Renda se as Cotas
tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033
de 21 de dezembro de 2004, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.
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N&o ha retencao do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienacdo de Cotas a terceiros. No
caso de alienacdo das Cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de
20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal,
exceto na alienacdo fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera
conforme as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integracao
Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, ressalvado o
caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de apuracdo da contribuicao ao PIS e
da COFINS a qual, nos termos das Leis 10.637 de 30 de dezembro de 2002, 10.833 de 29 de
dezembro de 2003 e do Decreto n°® 5.442, de 9 de maio de 2005, aplica-se a aliquota zero para
fins de calculo das referidas contribuicdes.

Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e
gue nao residirem em pais ou jurisdicdo que nado tribute a renda ou capital, ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20%, estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicoes, os ganhos de capital
auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado serao isentos do Imposto de Renda (Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada, artigo 81, §1° Instrucdo Normativa RFB n° 1022/2010, artigo 69, ) - excecao aos
rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada, artigo
65, §84°; Instrucao Normativa SRF n° 25/01, artigo 18, inciso.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacao das Cotas fora da
bolsa de valores ou mercado de balcao, auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da
Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% nao se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao
Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operages em
bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-se também
a aliquota de Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento),
nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1022/2010, artigo 52, §3°, inciso I, “b” e inciso II, “c”.

Tributacao do IOF/Titulos

Somente havera incidéncia de IOF na hipotese de cessao ou repactuacao das Cotas do Fundo das
Cotas antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é
regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor de cessao ou repactuacao das Cotas,
limitado a um percentual regressivo do rendimento, em funcao do prazo da aplicacao, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30°
(trigésimo) dia da aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF. Deve-se notar que o Fundo é fechado, de
modo que o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Tributacao do IOF/Cambio

O Decreto 6.983, de 19 de outubro de 2009, conforme alterado, aumentou a aliquota do Imposto
sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio) incidente sobre as liquidacdes de operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiro e de capitais, de zero
para 2%. Esta alteracao atinge, basicamente, os investimentos realizados nos termos da
Resolucao CMN n° 2.689/00 e que sejam liquidados a partir de 20 de outubro de 2009.

Liquidacoes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro, continuam sujeitas a aliquota zero. Vale ressaltar que a
aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%, nos termos da
Lei 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007.
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10. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Remuneracao do Gestor

Remuneracao do Coordenador Lider
Remuneracao do Escriturador de Cotas
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10. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
TAXA DE ADMINISTRACAO

A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, o somatdrio das
quantias descritas abaixo:

Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de
Administracdo de (i) 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, acrescida ainda (ii) do valor mencionado na tabela abaixo, conforme os servicos prestados,
e sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas :

ATIVIDADE VALORES EM REAIS (R$)
Taxa de Implantacao Isento

Custos Fixos

Mensal 1.234,6724

Mensal por Cotista 1,4575

Eventos e Movimentagoes
Pagamento de Rendimentos

- Correntistas do Escriturador de Cotas 0,7202

- Correntistas de outros Bancos 2,8121
Transferéncia / implantacao / alteracdo cadastral /
movimentacao da conta. 1,4353
Subscricao

- Calculo Isento

- Boletim emitido 0,7289

- Boletim efetivado 6,4445
Emissao de avisos / extratos / informes 0,6772
Envio de correspondéncia Taxa do Correio

Os custos dos servicos descritos na tabela acima serao reajustados anualmente pela variagao do
Indice de Precos ao Consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do periodo anterior, ou na sua falta, pela
variacao do IGPM (Indice Geral de Precos de Mercado), ou, na falta de ambos, do IGP-DI (Indice
Geral de Precos - Disponibilidade Interna), publicados pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV).

A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Instituicdo Administradora, desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracao.

REMUNERACAO DO GESTOR

Na Taxa de Administracao encontra-se incluida a remuneracao devida ao Gestor, que sera paga
diretamente pelo Fundo ao Gestor.
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REMUNERAGAO DO COORDENADOR LIDER

Nao sera devida qualquer remuneracdo ao Coordenador Lider pela realizacao da distribuicao
publica das Cotas do Fundo no ambito da Oferta.

REMUNERAGAO DO ESCRITURADOR DE COTAS

A remuneracao do Banco Escriturador de Cotas sera aquela apurada conforme a tabela constante
acima no item Taxa de Administracao.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

¢ Informacdes sobre as Partes

e Relacionamento entre as Partes
¢ Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

INFORMAGOES SOBRE AS PARTES
Instituicdo Administradora

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501- 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Botelho Ramalho Cardoso
Telefone: (21) 3262-9600

Fac-simile: (21) 3262-8600

e-mail: ol-reguladores@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Gestor

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3729, 10° andar - parte, Jardim Paulista
Sao Paulo - SP

CEP 04538-133

At.: Departamento Juridico

Diretor Responsavel pelo Fundo: Sr. Carlos Daniel Rizzo da Fonseca
Telefone: (11) 3383-2000

Fac-simile: (11) 3383-2001

e-mail: ol-reguladores@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Coordenador Lider

Banco BTG Pactual S.A.

Praia do Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares
Rio de Janeiro - RJ

At.: Bruno Licariao

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729, 8°, 9° e 10° andares - Sao Paulo

Telefone: (11) 3383-2000
Fac-simile:(11) 3383-2415

E-mail: bruno.licariao@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Custodiante

Banco BTG Pactual S.A.

Praia do Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares
Rio de Janeiro - RJ

At.: Bruno Licariao

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729, 8°, 9° e 10° andares - Sao Paulo

Telefone: (11) 3383-2000
Fac-simile:(11) 3383-2415

E-mail: bruno.licariao@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Escriturador de Cotas

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501- 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Botelho Ramalho Cardoso
Telefone: (21) 3262-9600

Fac-simile: (21) 3262-8600

e-mail: ol-reguladores@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
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Auditor Independente

Ernst & Young Auditores Independente S.A.
Praia de Botafogo, 300/13° - Botafogo

Rio de Janeiro - RJ

At.: Flavio Serpejante Peppe

Telefone: (11) 2573-3213

Fac-simile: (11) 2573-5775

e-mail: flavio.s.peppe@br.ey.com

Website: www.ey.com.br

Assessor Legal

PMKA Advogados Associados

Avenida Nacodes Unidas, 4.777, 13° Andar, Alto de Pinheiros
Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3133-2500

Fac-simile: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Alexandre Assolini Mota

E-mail: aam@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Instituicdo Administradora, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado
economico, podendo, no futuro, serem contratados pela Instituicio Administradora, pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de
suas atividades.

Relacionamento da Instituicdo Administradora com:

o Coordenador Lider:

A Instituicdo Administradora é subsidiaria integral do Coordenador Lider e o relacionamento
existente entre estes, além da relacao societaria e do relacionamento existente por conta da
presente Oferta, consiste na prestacao dos seguintes servicos:

(i) o Coordenador Lider atuou na qualidade de distribuidor de cotas de fundos de investimento
administrados pela Instituicao Administradora; e

(ii) o Coordenador Lider presta os servicos de custédia financeira de ativos de fundos de
investimento administrados pela Instituicio Administradora, nos termos de contratos de custddia
devidamente assinados e registrados, sendo que, atualmente, o Coordenador Lider presta os
servicos de custodia financeira de ativos em 622 (seiscentos e vinte e dois) fundos de
investimento administrados pela Instituicdo Administradora, sendo que cobrada taxa de custddia
0,02% para todos os fundos, conforme indicados a seguir:

FUNDOS CUSTODIADOS PELO BANCO BTG PACTUAL S.A.
7 NOME DO FUNDO 7 NOME DO FUNDO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO SAPUCAIA

FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO BTG PACTUAL EQUITY MULTI MANAGERS FIC DE FUNDOS DE
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CARMACHE INVESTIMENTO EM ACOES

3 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES DINAMICA ENERGIA 314 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES JM II
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO BERBPAR ALLOCATION

5 ALSAN ESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES 316 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES CLF

1 ARVUS EQUITIES FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 312

313

315 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES JEQUITIBA
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FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

6 QUIZ 5 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO (317 |FUND DE INVESTRACILTO £ GUOTAS DE FUIK
. FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BINTANG |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
- INVESTIMENTO NO EXTERIO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO GOLIJOV AZUL
s FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO DINAMICA CREDITO 319 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LUXOR
PRIVADO GLOBAL - INVESTIMENTO NO EXTERIOR
. FUNDO DE INVESTIENTO MULTINERCADO CREDITO PRIVADO PROFIT |1 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES ALARDE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
10 NS 321 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES DOKDO-01
1 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO RINTER 3 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PARIS
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
12 R o s T 323 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES MANGABEIRA EQUITY
I FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |5, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO ALFER MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO JACIARA
- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
14 GALLEAS PARTNERS | FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 325 R T O
15 TAPAJOS | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO |326 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES DOMINUS
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
16 IULTHERCADG QOPPA 327 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CAYNE
W SDA ABSP 30 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PZF4
8 SDA ABSOLUTO 30 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS |0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO DE ACOES FOGO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
19 SDA HEDGE MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 330 R e T O D oy
i SDA HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE 1 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MAR
2 SDA ABSOLUTO MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO  |332 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LT801
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
2 SDA SOCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 333 N L N el s
bx] SDA 130-30 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 334 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AWD
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO . :
2 O g O A 335 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO FERIA
PRONCIPE FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE )
25 P IO a0 CREnT O AR AL 336 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LALAN
26 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA PERFIN YIELD CREDITO PRIVADO 337 |TOM FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
. PERFIN FORESIGHT FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE INVESTIMENTO DE ACOES MULTIMERCADO FRT300
PERFIN LONG SHORT 15 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE
28 P g O R T 339 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CAMBURI
" PERFIN LONG SHORT MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO 0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ALCATRAZES
30 EF3 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO - CREDITO PRIVADO 341 FUNDO DF INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
" FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO PERFIN MULTIMANAGER MODERADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AAC
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
2 PERFIN ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 343 R RN TR e e 1
» PERFIN LONG SHORT FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE » GBIN FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO INVESTIMENTO MULTIMERCADO
PERRITO FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
34 EF 2 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO - CREDITO PRIVADO  |345 AR,
- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
35 PERFIN FORESIGHT MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 346 B D s T N QJoTas o
36 OITO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO = |- BTG PACTUAL PRIVILEGE FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
INVESTIMENTO NO EXTERIOR FUNDOS DE INVESTIMENTO - MULTIMERCADO
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE ACOES POTENCIAL ACGES MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO DAVOS
" FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO VITORIA |50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
FIDELIS MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO HCN
" FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO VITORIA |5 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
PROVIDENTIA MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MAGAZINE
0 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO VITORIA |- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
SALUS MULTIMERCADO SALINE
CHEMICAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE
4 XINGU | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO  |352 e D e Iab
o QUEST FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE 153 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LD
INVESTIMENTO DE ACOES CAPITAL
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
a3 BOTAFOGO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 354 [ O I e e SR e
" FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |5 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BIG OAK MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CERVANTES
4 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |35, FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO BUGATTI

MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO NOGUEIRA
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FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

46 PRIVADO CMM 357 MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ITARARE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
47 Nl AU e et 358 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LUNETTE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
48 R S e 359 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BOLT
o FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 160 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DEFENDER MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MIAMI
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
50 R s T Ao 361 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SFX2
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
51 WP BRASIL TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO |362 R T O P,
- A+R FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
52 WP BRASIL VALUE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 363 D L
53 BIRD - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO E |5, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO VIDEIRAS
o BIRD FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES - INVESTIMENTO NO o5 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
EXTERIOR MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO FIRE
55 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BIRD MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO HEADS
” FIDES TREASURY FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
PRIVADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LUXOR
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
57 P T O oo 368 MADRICA FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
38 MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PATRIMONIAL T 369 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES IRMB
59 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES MOSAVI 370 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES LIPIZZANER
- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
60 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES CINCO CINCO 371 B D s T e oL 1o
61 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES TARPON CFJ 372 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO H
WMBB FF0312 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
62 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO EDUCA 373 AR A
R TNA FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE 74 BTG PACTUAL CONSERVATIVE FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
INVESTIMENTO DE ACOES FI MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO -
64 PRIVADO OPUS GLOBAL INVESTIMENTO EXTERIOR 375 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES TMB
3 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
65 EVOLUTION FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 376 B O S Er Ao e T e
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
66 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO EPMA CREDITO PRIVADO |37 PRIVADG AQUARILS
( BRAZIL ENERGY MULTIMERCADO - FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS
67 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO ACBRA CREDITO PRIVADO  |378 skl
R POLLUX LONG SHORT GLOBAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS | 7o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO SCO LUIZ
R POLLUX LONG SHORT GLOBAL | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS | o0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CAPIVARA
. POLLUX LONG SHORT GLOBAL MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO 181 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO MULTIMERCADO PORTFOLIO CCCXXVIII
i FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS |0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO DEZESSETE MULTIMERCADO HALLONG
7 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AR-4 (383 [FliDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO .
73 PN ASG 1 TON! SRIVACE 384 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO HELENA
) FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 185 GLASGOW FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
GALLOINV | INVESTIMENTO NO EXTERIOR PRIVADO
75 VENTURE DIVIDEND FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 386 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO JEBBOL
7 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |0 BK FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MEHARI - MULTIMERCADO
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | o0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MONTREAL MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO DUNGA
78 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | o FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO LONGO PRAZO CREDITO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO TARGET PRIVADO HER
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
79 ABL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 390 RTES LN e el
" ARAGUAIA | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 91 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
PREVIDENCIARIO FRACTALIS
] FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
81 MOSAICO FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 392 DE ACOES ANTARES
COX FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE .
82 RWESTIMENTO DE ACOES 393 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MKGI
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
83 KONDOR MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 394 B R T
KONDOR FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE :
84 N D 395 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BERNESE
& KONDOR FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE 9% FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
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FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

86 KONDOR LONG SHORT FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 397 (R A e e
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
87 KONDOR MASTER CASH FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO  |398 N L A relaen
3 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
88 KONDOR FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 399 RTER N AL i eelfates
& KONDOR FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE 00 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO PRIVADO UNION NATIONAL
90 KONDOR INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO  |401 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO VIVER
» FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO SAMUKA MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO GARIMPEIROS
KONDOR FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE .
92 K D I o 403 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO REMAR
% KONDOR MAX FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE | .0, FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO WW MULTIMERCADO - CREDITO PRIVADO
o KONDOR KOBOLD FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE | .0 DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FI MULTIMERCADO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO | CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
95 R o s e 406 GOLF FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
9% FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES WHALE SHARK 10 407 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES PHOENIX Il
CHAVANTES FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
97 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO P&S 408 ol A ML LA e
98 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CLM 409 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO UNIQUE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE Fl MULTIMERCADO CREDITO
99 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO ESTELAR 410 P SO S
100 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LORIO |41 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BLUE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
101 IULTHERCADG EOUILIBRION 41 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ZENITE
102 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CMP 413 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 4K
103 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO SPARTAN 414 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CRYSTAL
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
104 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO PB KYMA 415 Nl AU e vl A
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
105 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO FLIP 2 416 o D e e
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
106 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO RODO 417 B B T O o oy
107 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PROTEUS | 115 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO VIDA
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
108 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PROTEUS |419 TN AN
109 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES RIO DAS PEDRAS 420 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES COMENDADOR PLUS
0 RIO DAS PEDRAS FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
PRIVADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PORTFOLIO 106
i FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE ACOES EAGLE PLUS MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ANDORRA
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | -~ FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 105 BOA
MULTIMERCADO COPI VISTA
13 RIO DAS PEDRAS HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO | 424 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES MAGAR
. UNINVEST FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
114 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BOCAINA |425 VAN e MG
s FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO GTC MACRO CREDITO 26 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
PRIVADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CAMF
116 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO SERRANO CREDITO PRIVADO |427 C%'fr'io DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ALTA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
117 D e 428 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 210
e FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO ARAUCARIA CREDITO P FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
PRIVADO - INVESTIMENTO NO EXTERIOR MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CENTURIUM
119 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES ARAUCARIA SEGUNDO 430 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO NEW LEAF |
120 POSTO 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE . FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LEBANA
. LEBLON EQUITIES FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO OLISAN
. A3 PRAM FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO | - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BAOA
INVESTIMENTO NO EXTERIOR AZUL - INVESTIMENTO NO EXTERIOR
. 'A3 VIKING FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO 4 NEWCASTLE FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR INVESTI-MENTO - MULTIMERCADO
'A3 AVORIAZ FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO .
124 i AN LRI 435 BETA FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
s A3 ESON FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
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A3 FLUMINENSE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO

126 Aok LN 37 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES SPZS
. GALAPAGOS | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE F MULTIMERCADO CREDITO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO PRIVADO PORTFOLIO INVESTMENT
28 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO EXCLUSIVO JUMARI MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO DUCAPE
129 GALAPAGOS MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 440 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO JC
130 GPM MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO | 441 P SF INVESTIMENTO NOGOVICAS MULTIMERCADO - CREDITO
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO |, BELMART [ FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO PCP BRASIL PRIVADO
. KAPITALO KAPPA Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS |- FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO GREENFIELD MULTIMERCADO - CREDITO PRIVADO
. KAPITALO ZETA FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO PRIVADO GOLD & BELL
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE Fl MULTIMERCADO CREDITO
134 KAPITALO ZETA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO |45 P
KAPITALO APOLLO FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS ]
135 Ve T O D b 446 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES MANGALARGA
- KAPITALO KAPPA FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE| .~ FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO QUASAR
KAPITALO KAPPA FIN FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE .
137 el L 448 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO DP
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
138 KAPITALO KAPPA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO | 449 R T
139 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 450 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ESTORIL
ENDURANCE PLUS
0 DEX HEDGE MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS | o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BFND
DEX HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE -
141 D D e 452 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES SECTOR
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
142 B B T N T e 453 RAPSAG FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES
. FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIVERCADO PREV 2 ) FUNDO DE INVESTINENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ST-
BTG PACTUAL GLOBAL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
144 T N e TR 455 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO MCC
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
MULTIMERCADO LV PRIVADO SANTA CLARA PLANOS DE SAEDE
146 gm?ﬁGDFEJHgEST'MENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO CENTROVIAS | 457 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES PROSPERIDADE Il
BTG PACTUAL CAPITAL PROTEGIDO Il - IBOVESPA FUNDO DE .
147 B oA oS 458 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO DOREL
I, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | o FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO GUARA MANGABEIRA
o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO RIO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AGB GRANDE
150 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CMX
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MMX 63 SCALPER
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
151 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MMX  |462 PN S o o ¢
. . FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE Fl MULTIMERCADO CREDITO
152 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MEXICO  |463 PGy NETO M
13 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO TERTIUS CONSERVADOR MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CM
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
154 | T e ODeRADG 465 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES DIAMOND OPT
155 BTG PACTUAL CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO o6 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
REFERENCIADO DI MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PORTFOLIO IX
MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
156 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREVICOKE 467 vl b NS
157 BTG PACTUAL ABSOLUTO INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO DE |, o ARIES FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
ACOES INVESTIMENTO - MULTIMERCADO
158 BTG PACTUAL PENSION FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES o PAR FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
PREVIDENCIARIO INVESTIMENTO - MULTIMERCADO
159 EXE'E)SFE’ET'NVEST'MENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 470 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES EXCLUSIVO SARLAT
160 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PORT X  |471 E:Ni%g%LNRYEST'MENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
161 BTG PACTUAL INSTITUCIONAL DINAMICO FUNDO DE INVESTIMENTO | 17, ALPES FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
MULTIMERCADO
102 BTG PACTUAL YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO REFERENCIADO 3 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
CREDITO PRIVADO BLOODHOUND
163 BTG PACTUAL GLOBAL Il FIQ FI CREDITO PRIVADO - INVESTIMENTO NO |- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
EXTERIOR MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SOLARIS
104 BTG PACTUAL CORPORATE DEBT FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA |~ LENAMAC FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
FIXA CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
165 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PCP Il |476 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES CALIFORNIA
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FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

166 MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ORWELL 477 MULTIMERCADO CAMBRIDGE
. BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE
167 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LOG-IN  |478 B B e D D e
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO B
168 R I T o e 479 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES PGB |
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
169 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO INBRANDS  |480 B D s e
7o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | .o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO TERTIUS DINAMICO MULTIMERCADO ISA
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO BETA Il MULTIMERCADO GONDOMAR
: FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
172 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LUPA  |483 B O A MESTIENTO N QUOTAS D
7 BTG PACTUAL CAPRICORNIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE | 0, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
FI MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CFC
174 |TMB FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO |85 biPeRDADE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA EXCLUSIVO PREVIDENCIARIO .
175 R 486 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO DIRETOR
176 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO KCL  |487 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES LAJINHA
- FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO P FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
THOUSAND MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PORTFOLIO 173
178 BTG PACTUAL IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO REFERENCIADO 489 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BRICS
INVESTIMENTOS
179 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO WG LP 490 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PREMA
150 BTG PACTUAL HIGH YIELD PLUS FUNDO DE INVESTIMENTO o1 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO NELORE
181 Py BV ESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 49 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO EPM
. BLUE REEF FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO 93 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE Fl MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO PRIVADO SPIN LEVERAGE
. . FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
183 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO JAGUARE |494 AN el i o
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
184 |MUGEN - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 495 N AU e vl
- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MARUPIARA MULTIMERCADO CHELEM
156 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | .o AL FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PORTFOLIO 63 - MULTIMERCADO
17 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | o AMETISTA FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SANTA MARTHA PRIVADO
. ) BARCELONA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FI
188 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO RAJA 499 L NN AR
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
189 BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA IMA-B 500 UL IUERCADG CREDITO PRIVADS COGUERO
GIVERNY FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
190 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREV 1 501 S e D S M A
- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
191 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES PREVICOKE RV 502 NSRS e laib i
192 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BARE MULTIMERCADO HPH
13 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BM MULTIMERCADO PORTUS
194 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO TERTIUS DIFERENCIADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BORROMEO
195 OMAR CAMARGO FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE |5 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO TITANIUM
- CORAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
196 BTG PACTUAL ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 507 v
107 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO |, 0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO PORTFOLIO XXXVI PRIVADO BALANCED GROWTH
198 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO | ITAQUIRA FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO PROSPERIDADE PRIVADO
199 BTG PACTUAL ICATU SEG SELECT PREVIDENCIA MULTIMERCADO 510 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO PREVIDENCIARIO MULTIMERCADO PB ITACARE
200 BTG PACTUAL DINAMICO FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 511 E‘fggx ADYE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
201 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CHALLENGER 512 eSS I rel ek
202 BTG PACTUAL EQUITY HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO 513 CARTEIRA PRIVATE 209 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
MULTIMERCADO FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
203 BTG PACTUAL ICATU SEG MODERADO FUNDO DE INVESTIMENTO EM | ESMERALDA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
QUOTAS FI MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO INVESTIMENTO - MULTIMERCADO
204 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO GRU-CID MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SAILOR
205 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO

MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO COROT

CAMAFEU

103




FUNDO DE INVESTIMENTO CREDITO PRIVADO RENDA FIXA CONCESSOES

206 oo 517 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES RUBI
BTG PACTUAL JURITI CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO .
207 e 518 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BRISA
208 DIPLIC - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 519 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES HN FIVE
209 BTG PACTUAL CAPITAL PROTEGIDO VI - IBOVESPA FUNDO DE 520 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO TROP!
10 BTG PACTUAL MASTER CASH IE FUNDO DE INVESTIMENTO . FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
REFERENCIADO DI MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO TOPAZIO
211 BTG PACTUAL LOCAL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 522 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO FMA 01
212 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES SANTA RITA 523 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES HURRICANE
13 BTG PACTUAL PGBL RETORNO ABSOLUTO FIQ DE FUNDOS DE 524 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CAPE
14 BTG PACTUAL PENSION RENDA FIXA FUNDO DE INVESTIMENTO 525 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
PREVIDENCIARIO KATIVANA
215 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES SAINT ANDREWS 526 /F\gINC[I’gN%g'VEST'MENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
216 R R T E TS 527 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SUED
217 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES ATLAS II 528 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BEZIOS
I~ BTG PACTUAL PGBL BETA A FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE |5, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
FI MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AGUA
19 BTG PACTUAL PGBL BETA M FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE |, FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
FI MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO MOCASTLAND
0 BTG PACTUAL HHP FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS |- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO TAIZE
o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO |, FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO GRAND
PRIVADO MAGNO PARADISO
= FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |5~ FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SEQUOIA MULTIMERCADO MZ PRIVATE
3 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO HIBER PRIVADO INFINITE STAR
) FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
224 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO NORTH 535 MULTIMERCADG CREDITO PRIVADO MOMBACA
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
225 BTG PACTUAL FIX FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 536 e et
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
226 P e T O Pt 537 LONDRES FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO ~
227 PRVADG ACQUA BRAILIS 538 RST CREATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
228 BTG PACTUAL HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 539 e O AN
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
229 BTG PACTUAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO  |540 ORI N v
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
230 BTG PACTUAL INDEX FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 541 R D e T
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
231 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PROFIT II |542 LG
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
PEY) FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO EAGLE ROCK 543 B o e et
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
233 MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO FLECHA >4 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES MAX
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
234 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO V5 545 R A SG R E T AT
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
235 BTG PACTUAL CAMBIAL FUNDO DE INVESTIMENTO CAMBIAL 546 B e T e
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE Fl MULTIMERCADO CREDITO B
236 P A G ARG 547 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES BOREAS
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO L
27 [ MERCAD CREDITG PRIVADD QUACAR I 548 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES PEROLA
238 R0 F INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO TEC 549 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO EM5
39 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
MULTIMERCADO BENEFIT SAGITARIUS
a0 BTG PACTUAL DISTRESSED MORTGAGE FI MULTIMERCADO CREDITO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR MULTIMERCADO EIC
BTG PACTUAL CAPITAL PROTEGIDO IIl - BOVESPA FUNDO DE ~
241 it HaAES 552 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES FIANZA
242 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CAPRI 553 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES BRONZE
243 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO HOLE IN ONE 554 L FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES
” FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CIELO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO PORTFOLIO VIl
245 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO ESTAPART |56 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO JC2
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FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

246 MULTIMERCADO PHOENIX 557 MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AROEIRA
i BTG PACTUAL PGBL BETA C FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE |5 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
FI MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO MULTIMERCADO DURANBAH
248 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BEACH  |559 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO CENTRAL
BTG PACTUAL PGBL CONSERVADOR FIQ DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
249 el ot 560 TAL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
250 BTG PACTUAL INSTITUCIONAL DIVIDENDOS FUNDO DE INVESTIMENTO |- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE ACOES MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO UTINGA
251 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BATRAKIO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CHIBA
752 BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO LOCAL 563 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
INSTITUCIONAL MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO JOVI
753 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, VIRGINIA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
MULTIMERCADO PREVINOR BD INVESTIMENTO - MULTIMERCADO
254 BTG PACTUAL HEDGE INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO s65 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO MULTIMERCADO LUIZA
255 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ATLAS  |566 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO CRISTAL
BTG PACTUAL ICATU SEG FIX PLUS FUNDO DE INVESTIMENTO EM )
256 CLOTAS DE F1 RENDA FivA PREVIDEKCIARTO 567 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO INTERFAM
BTG PACTUAL ICATU SEG DINAMICO 49 FUNDO DE INVESTIMENTO EM .
257 CLOTAS DE Pl UL TINERCADG PREVIDENCIARIO 568 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO DELONIX
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
258 R T T o AR 5 569 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO ROMANO CREDITO PRIVADO
759 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO NOVA
MULTIMERCADO BARE Il LIMA
250 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO IHPREV CONT CONSERVADOR MULTIMERCADO GHODAA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
261 R D IAVES TN M QUoThs. 572 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO TECA
262 gITG PACTUAL MASTER CASH FUNDO DE INVESTIMENTO REFERENCIADO | 573 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AVA
263 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MONASHEES RENDA FIXA CREDITO PRIVADO NEW LEAF
" FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BME&A MAXX1000F1
BTG PACTUAL CAPITAL MARKETS FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA .
265 ipaciiasatiod 576 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ENERGY
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
266 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO WG 577 TN e el ato
N - FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
267 BTG PACTUAL ANDROMEDA FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES 578 P D e T ot
268 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO IHPREV PROSP CONSERVADOR MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO HARMONIA
269 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO VIANORTE | ¢ FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO RF5 -
SINKING FUND INVESTIMENTO NO EXTERIOR
70 BTG PACTUAL PENSION MULTIMERCADO FUNDO DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BLUE
PREVIDENCIARIO STONE
" FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ANGLO |0 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO AD VALOREM CREDITO
FERROUS BRAZIL PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ALTAS
m 583
BROKERS ONDAS
73 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO RIO DE
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO EXPRESS JANEIRO
74 BTG PACTUAL HIGH YIELD GAS FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS | oo FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LRBT
75 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO | BTG PACTUAL PRIVILEGE PLUS FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
PRIVADO DANEBIO FUNDOS DE INVESTIMENTO - MULTIMERCADO
. FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
276 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO FEFEL  |587 RTINS e relias
- FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO
277 BTG PACTUAL FUNDAMBRAS FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACGOES 588 M
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO .
278 R A LR T 589 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO AQUILON
279 ’;m’/i'[')"c‘)o FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO 590 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES POSEIDON
280 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SOL 591 OLIMPIC FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
281 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FI MULTIMERCADO CREDITO |0 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
PRIVADO PORTFOLIO VIII MUNDAKA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
282 BTG PACTUAL HEDGE PLUS FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO [593 N
283 AMAZONAS FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES PREVIDENCIARIO 594 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO GIANT
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LS :
284 AR M 595 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO MTAK
285 BTG PACTUAL CBS PREV CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO |0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
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286 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES CBS 597 FIQ Fl MULTINERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR
287 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 35 598 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BASSET
; BTG PACTUAL CAPITAL PROTEGIDO IV - IBOVESPA FUNDO DE
288 CBS ADM FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO 599 B DT RO
: . FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
289 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA PREVIDENCIARIO MILENIO BC  |600 B D T O e F
PRINCIPAL CBS - FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE -
290 INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO 601 FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES CABRAL
1 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 02 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
SUPLEMENTACAO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BAKER
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO PREVIDENCIARIO MILENIO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
292 603
AC FLUMINENSE
293 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO PLUTCO CREDITO PRIVADO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO ROSEBUD
294 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO LAECO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO RBF GLOBAL
295 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | OIAPOQUE | FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO RAFALULI PREVIDENCIARIO
29 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |~ DENTAL FUND FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO BEST FUND INVESTIMENTO MULTIMERCADO
297 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | BERKELEY ACOES FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS
MULTIMERCADO BOA ESPERANCA DE INVESTIMENTO DE ACOES
. LUCERNA FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE
298 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO IPANEMA |609 R D IMEEC A
299 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, LLA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
MULTIMERCADO CSA INVESTIMENTO MULTIMERCADO
SYLP4F FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE
300 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO REPORT |61 e D A
o FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, JHM3C FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LAGONDA INVESTIMENTO MULTIMERCADO
02 BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE |5 BEACH 55 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA INFLATION INVESTIMENTO MULTIMERCADO
103 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO EDELWEISS MULTIMERCADO BERKELEY
GUARDIAN FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
304 T L e R A o 615 SCO FRANCISCO BD FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
305 o0 DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 616 SCO FRANCISCO CD FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
PRIVATE 38 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE -
306 P LT o D EReAD CRELIT PR ASG 617 PARAIBUNA FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES PREVIDENCIARIO
07 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO | HORIZONTE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO GIRONA PRIVADO
08 FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO |, BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RECEBIVEIS
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO SMS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
309 B B T O 620 FIDC FORNECEDORES PETROBRAS - INDUSTRIAL E SERVICOS
TOSCANA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE .
310 INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 621 FIDC-NP PRECATORIOS SELECIONADOS I
MULTIGESTORES AGRESSIVO FIC DE FUNDOS DE INVESTIMENTO -
311 N CE S TORES 622 ABL - FIDC

o Gestor:

O Gestor é empresa subsidiaria integral do Coordenador Lider, que por sua vez é detentor das
acoes da Instituicao Administradora. Adicionalmente a relacdo societaria existente entre estes,
por conta de serem empresas do mesmo grupo economico, e do relacionamento existente por
conta da presente Oferta, o Gestor atua na qualidade de gestor de fundos de investimento
administrados pela Instituicdo Administradora, sendo que, atualmente, o Gestor atua na
qualidade de gestor de 05 (cinco) fundos de investimento administrados pela Instituicao
Administradora, sendo que nao é cobrada taxa de gestdao, conforme indicados abaixo:

Fundos onde BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. atua como gestor e
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM como administrador.

BTG Pactual Saude Fundo de Investimento em Participacoes

BTG Pactual Economia Real Fundo de Investimento em Participacoes

BTG Pactual Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Recebiveis Imobilidrios
Ventura II-A - Fundo de Investimento Imobiliario Fll

Fundo de Investimento em Participacoes BTGPCP
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Relacionamento do Coordenador Lider com:
o Gestor:

O Gestor é empresa subsidiaria integral do Coordenador Lider) e o relacionamento existente
entre estes, além da relacao societaria e do relacionamento existente por conta do Fundo e da
presente Oferta, consiste na prestacao dos seguintes servicos:

(i) o Coordenador Lider presta os servicos de custddia financeira de ativos de 02 (dois) fundos de
investimento geridos pelo Gestor; e

(ii) o Coordenador Lider atuou na qualidade de distribuidor de cotas de fundos de investimento
geridos pelo Gestor.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Além das operacoes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas
na Secao “Relacionamento entre as Partes”, na pagina 98 deste Prospecto, ha outras potenciais
situacoes que podem ensejar conflito de interesses, conforme previsto nesta secao.

A Politica de Investimento do Fundo nao estabelece restricdo a aquisicio de Ativos cuja
estruturacao, distribuicdo, emissdao e/ou administracao/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pela Instituicao Administradora, pelo Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacao.

Ocorre que o Gestor, instituicdo ligada a Instituicdo Administradora, é a instituicdo responsavel
pela selecao dos Ativos que serao adquiridos pelo Fundo e que tal situacao pode vir a ensejar uma
situacao de conflito de interesses.

Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” nas paginas 43 a
47 deste Prospecto, especialmente o “Risco Decorrente do Relacionamento entre as Partes”, na
pagina 44 deste Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

¢ Informacoes aos Cotistas
e Remessa de Informagdes a CVM
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
INFORMAGOES AOS COTISTAS

A Instituicao Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir
ou alienar Cotas.

A Instituicao Administradora deve prestar as seguintes informacoes periédicas sobre o Fundo:
I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio.

Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre,
informacodes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total
dos investimentos ja realizados, até a concluséo e entrega da construcao;

M. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdao das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra a Instituicdo Administradora, indicando a data de inicio e a da solucao final,
se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre, o balancete
semestral e o relatorio da Instituicao Administradora, elaborado de acordo com o disposto
no § 2°, Artigo 39, da Instrucao CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no
periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,
sobre:

i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo
o percentual médio de valorizacao ou desvalorizacdo apurado no periodo,
com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacao dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, critérios
estes que deverdo estar devidamente indicados no relatorio. O valor de
mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo sera estimado com base
em relatdrio a ser disponibilizado pelo Gestor, ou por empresa de
consultoria especializada, contratada pelo Fundo, para prestar,
exclusivamente, o servico de avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;
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4) relagao das obrigagdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos Gltimos 4
(quatro) semestres calendario; e

7) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relacao ao
patrimonio liquido médio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatorio da Instituicdo Administradora, elaborado de
acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucao 472 e no inciso IV anterior e o
parecer do Auditor Independente;

VI. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao,
resumo das decisoes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIII. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de deposito acompanhado do valor do
patrimonio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como
o comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores,
acesso a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de
adquirir ou alienar Cotas.

A publicacao de informagdes referidas no item acima, deve ser feita na pagina da Instituicdo
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

As informacoes referidas nos incisos VI, VIl e IX do item acima, serao enviadas pela Instituicao
Administradora aos Cotistas, via correio eletronico.

A Instituicdo Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e

eletronicos da Instituicio Administradora: Av. Faria Lima, n° 3729, 9° andar e
http://www.btgpactual.com/home/pt/produtos.aspx.
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A Instituicdo Administradora devera, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos termos do paragrafo
anterior, e enviar a BM&FBOVESPA:

I. edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua
convocacao;

Il. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

lll. prospecto, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM 400/03; e

IV. fatos relevantes.

REMESSA DE INFORMACOES A CVM

A Instituicdo Administradora devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacao das informacoes
referida no item Informacdo aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, bem como a

BM&FBOVESPA, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.
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13. INFORMAGOES RELEVANTES

e Esclarecimentos a respeito da Oferta
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13. INFORMAGOES RELEVANTES
ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto,
poderao ser obtidos junto a Instituicio Administradora, ao Coordenador Lider, a CVM e a
BM&FBOVESPA, nos enderecos a seguir indicados:

Instituicdo Administradora

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501- 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Botelho Ramalho Cardoso
Telefone: (21) 3262-9600

Fac-simile: (21) 3262-8600

e-mail: ol-reguladores@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Coordenador Lider

Banco BTG Pactual S.A.

Praia do Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares

Rio de Janeiro - RJ

At.: Bruno Licariao

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 -8°, 9° e 10° andares - Sao Paulo
Telefone: (11) 3383-2000

Fac-simile:(11) 3383-2415

E-mail: bruno.licariao@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Comissao de Valores Mobiliarios - RJ
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

WwWw.cvm.gov.br

Comissao de Valores Mobiliarios - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 2.°, 3.° e 4.° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

WWW.cvm.gov.br

BM&FBOVESPA - S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
www.bmfbovespa.com.br
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14. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

e Atendimento aos Cotistas
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14. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Aplicando no Fundo, o Investidor recebera uma copia do Regulamento e do presente Prospecto. A
leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos, contate a Instituicdo Administradora e o Coordenador Lider
nos dados para contato abaixo identificados, que estarao aptos também a transmitir informagées
adicionais sobre este produto, assim como encaminhar criticas e sugestoes.

Instituicdo Administradora

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501- 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Mariana Botelho Ramalho Cardoso
Telefone: (21) 3262-9600

Fac-simile: (21) 3262-8600

e-mail: ol-reguladores@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Coordenador Lider

Banco BTG Pactual S.A.

Praia do Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares

Rio de Janeiro - RJ

At.: Bruno Licariao

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 -8°, 9° e 10° andares - Sao Paulo
Telefone: (11) 3383-2000

Fac-simile:(11) 3383-2415

E-mail: bruno.licariao@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com
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15. ANEXOS

e ANEXOIl - Instrumento de Constituicao do Fundo
e ANEXO Il - Regulamento Consolidado do Fundo
o ANEXO Il - Declaracao do Coordenador Lider

e ANEXO IV - Declaracao da Instituicao Administradora
e ANEXOV - Modelo do Boletim de Subscricao
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ANEXO |

» Instrumento de Constituicao do Fundo
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INSTEiUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAC DO
BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil RENDA IV

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARICS,
sociedade anfnima, autorizada pela Comisso de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501- 5° andar, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo
Administradora”),

RESOLVE:

/
1. Constituir 0 BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA IV (“Fundo”), sob a
forma de condominio fechado, destinado & aquisicdo de determinados ativos, a ser regido pelo
Regulamento anexo ao presente na forma do “Anexo |” (“Regulamento”) e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2. Aceitar desempenhar as fungoes de instituicao administradora, na forma do Regulamento.

3. Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, conforme 0 Anexo L.

4, Designar, para os fins do artigo 28, § 2° da Instrucdo da CVM n° 472, de 30 de outubro de 2008,
conforme alterada, o Sra. Mariana Botelho Ramalho Cardoso, Diretora Estatutéria do Instituigdo
Administradora, como responsavel pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como
pela prestacao de informacoes relativas ac Fundo.

O presente “Instrumento Particular de Constituicdo do BTG Pactual Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII RENDA 1V”, assim como o Regulamento, serao registrados em Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Cidade do Rio de Janeiro.

Rio de Janeiro, 22 de julho de 2010.
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ANEXO | - REGULAMENTO

e Thules o Documentos
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REGULAMENTO DO
BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii
RENDA 1V
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REGULAMENTO

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll RENDA IV

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. O BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA IV,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, e demais

disposices legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio

fechado, com prazo de duracio indeterminado, cujo objetivo estd descrito no Item 3.1,

abaixo.

CAPITULO W - DEFINICOES

2.1. Defini¢bes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, teréo os significados que

lhes s&o aqui atribuidos quando iniciados com maidiscula no corpe deste Regulamento:

“Assembleia Geral de Cotistas™:

“Ativos”:

“Ativos Alvos”;

“Ativos de Renda Fixa”:

“Auditor Independente”:

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo

IX deste Regulamento;

S&0 os Imoveis, as Direitos Reais e os Atives de Renda

Fixa, quando referidos em conjunto;

Os Iméveis e Direitos Reais, quando referides em

conjunto;

Sao os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir,
tais como: titulos publicos federais e operacoes
compromissadas lastreadas nestes titulos, titulos de
emissdo ou coobrigacdo de instituicao financeira de
primeira linha, cotas de fundo de investimento de

liquidez diaria) e letras de crédito imobiliario;

Auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no &mbito do mercado de valores
mobilidrios;
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“BME&FBOVESPA™:

“BTG Pactual”

“Cetip™:
“Cotas”:

“Cotistas™:

“__(_:,_V_M”:

“Data de Calculo™:

“Data de Emissao”:

“Dia Util”:

“Direitos Reais”:

&

“Fundo”:

“Gestor”:

Encargos do Fundo”:

Baee 20 Dogws ot
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 30.306.294/0001-45;

CETIP S.A, - Baicao Organizado de Ativos e Derivativos;
Todas as cotas de emissao do Fundo;
Investidores gualificados, nos termos do Artigo 109 da

Instrucdao CVM 409, e/ou investidores ndo qualificados,
que sejam detentores das Cotas do Fundo;

Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitario
das Cotas aos Cotistas;

Data da Primeira Integralizacdo de Cotas do Fundo;

Qualquer dia que nao seja sébado, domingo ou feriado

nacional;
Quaisquer direitos reais relacionados a Imoveis;

S&0 os custes e despesas descritas no Item 11.1 deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente,
pela Instituicdo Administradora, do patriménio liquido
do Fundo;

BTG Pactual Fundo de Investimento Imobiliaric - Fll
RENDA IV;

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na
Cidade, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiroc
Faria Lima, n® 3729, 10° andar - parte, Jardim Paulista,
inscrita no CNPJ/MF no 09.631.542/0001-37, sociedade
autorizada pela CVM a prestar o servico de

administracdo de carteira de valores mobiliarios através
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“Imoveis”

“Instituicdo Administradora”

“Instrucdo CVYM 400”;

“Instrucdo CVM 409”:

3

Instrucao CYM 4727

&«

Laudo de Avaliacdo™:

“Lein® 8.668/93":

“Lei n® 9.779/99":

“Patriménio Liquidg™:

“Politica de Investimento”:

do Ato Declaratério n°® 99; agestorde 2008;

Imoveis de natureza comercial, preferencialmente
performados, assim considerados aqueles imoveis cujas
obras de construcao estejam concluidas e que possuam o
respectivo  “habite-se” expedido pela autoridade
administrativa competente, notadamente (i) lajes
corporativas e conjuntos comerciais; e (ii) centros de
distribuicdo e logisticos;

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501- 5° andar;

Instrucao CYM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;
Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada;

Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

Laudo de avaliacio dos Imoveis que deverd ser
elaborado por uma empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a Instrucdo CVM
472, previamente a aquisicdo dos Imaéveis;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

O patriménio liguido do Fundo calculado para fins
contabeis de acordo com o Item 15.1, abaixo;

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos dos ltens

3.2 e seguintes deste Regulamento;
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]

Regulamento™: O presente instrumento que disciplina o funcionamento

do Fundo;

“Reserva de Contingéncia™ Tem o significado que lhe é atribuido no ftem 16.1.2,
abaixo;

“Taxa de Administracdo™: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.1 deste

Regulamento; e

“Taxa de Gestao™: Tem o significado que lhe é atribuido no tem 10.2 deste

Regulamento.
CAPITULO lil - PO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicio e posterior gestdo patrimonial, com pessibilidade de alienacéo,
de Imbveis, Direitos Reais, recebiveis, ou ainda, a realizacdo de investimentos em Ativos de

Renda Fixa, observados os termos e condicdes da legislacio e regulamentacao vigentes.

3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Instituicao
Administradora, sob a indicaco do Gestor, observada a Politica de Investimento abaixo
descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pela Instituicdo Administradora consistira na
aplicacdo preponderante dos recursos do Fundo nos Atives Alvos, objetivando auferir ganhos
por meio da locagio e arrendamento dos Imoveis e iméveis que venham a fazer parte do
patriménio do Fundo por conta da aquisico de Direitos Reais, nao constituindo objetivo
primordial auferir ganhos de capitat decorrentes da compra e venda de Imébveis e/ou cessao

de Direitos Reais ou recebiveis no curto prazo.

3.2.1. Os Iméveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deveréo ser objeto de prévio
Laudo de Avaliacio, o qual devera ser aprovado pelo Gestor, cbservadas as demais

cendicOes estabelecidas neste Regulamento.

3.2.2. A aquisico dos Ativos pelo Fundo sera realizada pela Instituicdo Administradora,
apés a selecdo e analise de tais Ativos pelo Gestor, cbservadas as condicdes
estabelecidas na legislacdo e regulamentacdo vigentes e as disposicdes contidas no

presente Regulamento.
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3.2.3. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado na forma do
caput ou devolvido acs Cotistas a titulo de amortizacéo de Cotas, podera ser investido,
pela Instituicio Administradora, em Ativos de Renda Fixa ou, apés recomendacdo do

Gestor, re-investido nos Ativos Alvos.

3.2.4. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
{cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucio CYM 409, observadas as excecBes previstas no Pardgrafo 6° do Artigo 45 da
Instrucdo CVM 472.

3.2.5. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio
Liquido em valores mobilidrios, o BTG Pactual devera prestar os servigos de custddia de

tais ativos.

3.3. Garantias. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicao
Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Instituicho Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. Derivativos. E vedado ao Funde a realizaco de operacdes com derivativos, exceto

quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial.

3.5. Prazo. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liquidacao dar-se-& exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacao

da maioria absoluta das Cotas até entao emitidas.

CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO
4.1. Pablico Alvo. As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores qualificados,

conforme definicdo constante do Artigo 109 da Instrucdo CVM 409, , assim como para
investidores nao qualificados.
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CAPITULC V - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

5.1. Administraciio, Gestdo e Prestacdo de Servicos. As atividades de administracdoe do
Fundo serdo exercidas pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titules e
Valores Mobilidrios, conforme acima qualificada.

5.1.1. As atividades de gestdo da carteira do Fundo, exceto dos Ativos Alvos, serao
exercidas pela BTG Pactuat Asset Management S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobili&rios, acima qualificada, devidamente habilitada junto & CVM para o exercicio
profissional de gestdo de carteiras. O Gestor do Fundo realizara: (i) a gestdo do caixa
do Fundo, com vistas a manter a liguidez necesséria; (i) a analise e atualizac&o dos
Laudos de Avaliacio, na forma prevista neste Regulamento; e (iii) a recomendacéo a
Instituicio Administradora de aquisicie dos Ativos, com base na Politica de

Investimento.

5.1.2. As atividades de custodia e registro de Cotas do Fundo serdo exercidas
diretamente pelo BTG Pactual.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor
Independente.

5.2. Limitacdes da Instituicao Administradora. A Instituicdo Administradora, observadas as
limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste
Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, com discricionariedade total para deciséo com relacdo & aquisicéo,
manutencio ou disposicdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, sem necessidade de

deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas.

5.3. Rendncia, Destituicio e Descredenciamento da Instituicdo Administradora. A
Instituicdo Administradora serd substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, de sua ren(incia ou de seu descredenciamento pela CVM.
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5.3.1. Na hipdtese de ren(ncia, ficard a Instituicdo Administradora obrigada a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta e
sucessora ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual deverd ser efetuada pela
Instituicdo Administradora, ainda que apds sua reniincia; e (i) permanecer no exercicio
de suas funcdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis, nas matriculas
referentes aos Imoveis e Direitos Reais integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

5.3.2. Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracio de carteira, por decisdo da CVYM, ficard a Instituicdo Administradora
obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos

casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.3. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporério

até a eleicao de nova administracéo.

5.3.4. Apbs a averbacio referida no Item 5.3.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas
eximirdo a Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa.

5.3.5. Nos demais casos de substituico da Instituicao Administradora, observar-se-ao
as disposicbes dos Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVYM 472,

5.4. Obrigagbes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigacbes estabelecidas na

regulamentacio em vigor ou no corpo do presente Regulamento, a Instituicdo Administradora

esta obrigada a:

l. Adquirir os Ativos que comporao o patriménio do Fundo, apés a recomendag&o
de aquisicho do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

"
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1. Providenciar a averbaco, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Instituicdo Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituicdo
Administradora;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da InstituicAdo Administradora, para
efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicdo
Administradora;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Iil. Manter, as suas expensas, atualizades e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos

apos o encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos Ativos Alvos e as operagoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e
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e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM 472.

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacOes necessédrias a
execucado da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacbes e quaisquer outros rendimentios ou valores
atribuidos ao Fundo;

VI, Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

Vil.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

Vill.  No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no Inciso i, acima, até o término do
procedimento;

IX. Dar cumprimento acs deveres de informacéo previstos no Capitulo Xl deste
Regulamento;

X. Manter atualizada juntc a CYM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
Xl Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso

aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

Xll.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos

Alvos sob sua responsabilidade.
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5.4.1. A Instituicho Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contrata¢ao de terceiros devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos:

I Manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

I, Escrituracdo das Cotas;
IV. Custédia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente;

Vi. Gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo direta ou

indiretamente; e

Vil.  Consultoria imobiliaria e/ou de empresa para realizar a administracdo das

locacées ou arrendamentos dos Ativos Alvos integrantes do seu patrimdnio.

5.4.2. A politica de exercicio de direito de voto em assembléias a ser praticada pela
InstituicAo Administradora, € aquela disponivel, em sua verséo integral e atualizada, na
rede mundial de computadores (Internet) no seguinte endereco eletrbnico:

www.btepactual.com.br.

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo

Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e

aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o

capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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6.2. Riscos relacionados & Hquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
s&o constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacio no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liguidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem
dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo
o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracao dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resuttado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente

das receitas provenientes da exploracao comercial dos Ativos Alvos.

Os Cotistas do Fundo faraoe jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatérios ou arrendatéarios dos Ativos Alvos
pertencentes ao Fundo, a titulo de locacdo, assim como pelos resultades obtidos pela venda

dos Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alves, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo apticados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade do Fundo.

6.4, Risco relativo & concentracdo e pulverizacdo. Podera ocorrer situacdo em que um Unico

Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas
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do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicio dos eventuais cotistas minoritérios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios; e {ii) alteracdo do tratamento tributério de Fundo e/ou dos Cotistas.

6.5. Risco de diluicio. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participaco no capital do Fundo dituida.

6.6. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacbes realizadas no Fundo
ndo contam com garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor ou de qualguer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado da Instituico Administradora e/ou do Gestor, ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Funde Garantidor de Créditos - FGC.

6.7. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos,
h& possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvos que
compordo a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacao pode acarretar a
interrupcéo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacao dos

Imdveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em case de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de
proprietaric do imovel desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os
parametros do mercado. Tal evento, culminard na amortizacdo proporcional das Cotas do
Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos Alvos que atendam a Politica de

Investimentos e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que tal indenizagio seja equivalente
ao valor do Imovel desapropriado.

6.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis objeto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice

exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
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para a reparacio do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apélices. Na hipétese de
os valores pagos pela seguradora virem a n&o ser suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

6.9. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvos, estard eventualmente sujeito ac pagamento de despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracéo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos Imdveis. Nao obstante o Regulamento prever Reserva de
Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais
necesséarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de
lojas.

6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisio dos contratos de locacdo, circunstancias que afetam a
rentabilidade do Fundo.

6.11. Riscos relativos a atividade empresarial. F caracteristica das locacdes sofrerem
variacOes em seus valores em funcéo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou
até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os Imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, podendo acarretar reduco nos valores das locactes, apés o término

da vigéncia dos contratos de locacao, entre outras situacoes.

17

147



6.12. Risco de concentracio da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados
para a aquisicho de Ativos, que integrardc o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicéo de diversos Ativos Alvos pelo Fundo, nao ha
qualquer indicacdo na Politica de investimento sobre a quantidade de Ativos Alvos que o
Fundo deveré adquirir, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacdo (vacéncia, risco de crédito dos locatérios,
desvalorizac&o, etc).

6.13. Riscos tributarios. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributacio sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segunde o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquern recursos em empreendimentos imobiliarios que néo
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo (nico, inciso I, da Lei
n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociac&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balc&o organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i)
sera concedido somente nos casos em que ¢ Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas
e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.
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Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n° 9.779/99, circunstincia que podera afetar a rentabilidade esperada para as
cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracde produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos
termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legistacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.

6.14. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementacio do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabathistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de tornd-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundiat, atraindo dessa forma os capitais de que

necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Nao cbstante, a
integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstincias, a economia brasileira se vé& obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteracio na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos,

e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.
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O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

6.15. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cémbio,
juros, bolsa e derivativos, que sio afetados principalmente pelas condicbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas peio Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacac as importagoes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira,
resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como:

» politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

» inflacdo;

» instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

» politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

» racionamento de energia elétrica; e
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= outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar
a confianca dos investidores e do plblico consumidor em geral, resultando na desaceleracao
da economia e prejudicando o preco de mercado das agbes das companhias listadas para
negociacéo no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro,

Considerando que & um investimento longo prazo e voltado & obtencao de renda, pode haver
alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacéo no mercado secundario no
curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o

Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundério no curto prazo.

6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilacio do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em
mercado secundario.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do medelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos plblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razio da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situactes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutencao do arcabougo contratual estabelecido.
6.18. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos
que serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos Imoveis objeto

de investimento pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndo

pagamento por parte dos locatarios das obrigagfes acima elencadas.
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6.19. Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revoluctes, mudangas nas regras
apticéveis aos ativos financeiros, mudancas irpostas aos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteracio na politica econdmica e decisdes judiciais.
CAPITULO VIl - DO PRAZO DE DURACAQ, AMORTIZACAO E LIQUIDAGAO
7.1. Prazo. O Fundo terd prazo de duracio indeterminadd.

7.2. Amortizacio. As Cotas serdo amortizadas, a critério da instituicdo Administradora,
proporcionalmente ac montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos
Ativos integrantes do patrimdnio do Funde, nos termos e prazos legais.

7.2.1. A Instituicdo Administradora podera realizar amortizagdes extraordinarias, a
exclusivo critério, levando em consideracado os investimentos e despesas previstos para

o Fundo e as receitas auferidas no periodo.

7.3. Liquidacdo. No caso de dissolucdo ou liquidacéo, o valor do patrimdnio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos Ativos do Fundo, na proporcao de suas

Cotas, apGs o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

7.3.1. Nas hipoteses de liguidacao do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio  liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidacado do Fundo.

7.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto

a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3. Apds a partilha de que trata o Item 7.3, acima, os Cotistas passaro a ser o0s

Gnicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
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Instituicio Administradora e gquaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Instituicdo Administradora.

7.3.4, Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucdo do Funde, rendincia ou substituicdo da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Funde seja parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do
respectivo processo.

7.3.5. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou
dissolucio prevista no Item 7.3, acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a instituicéo

Administradora de figurar como parte dos processos.

7.3.6. A Instituicao Administradora, em nenhuma hipStese, apds a partilha,
substituicdo ou renltncia, serd responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.3.7. Apds a partilha do Ativo, a Instituicdo Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVYM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

I O termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha

deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

1. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

il. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.
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7.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIIl - DA EMISSAO E COLOCAGAO DAS COTAS

8.1. Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo
correspondem a fragdes ideais de seu patriménio tiquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular.

8.1.1. O vator das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patrimdnio
Liquido pelo nimero de Cotas em circulacao.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta
em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro
ou fracionério de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.2.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo
Administradora ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionéarios da Instituicdo
Administradora ou do Gestor; (¢) empresas ligadas & Instituicdo Administradora
ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d} os prestadores’de

servicos do Fundo, seus s6cios, diretores e funciondrios.

8.1.2.2. Nao se aplica o disposto no item 8.1.2.1, acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou
(i1} houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracio que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto.

8.1.4. 0s Cotistas do FUNDO:
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I N&o poderdo exercer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do patriménio
do Fundo; e

I1. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto & obrigacéo de
pagamento das Cotas que subscrever.

8.1.5. O prazo méximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emissao €
de 6 (seis) meses, a contar da publicacdo do antncio de inicio de distribuicdo, sendo
certo que a Instituicde Administradora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar
prorrogacac do prazo de distribuicdo a CVM.

8.1.6. As Cotas, apots integralizadas, sergo negociadas no mercado secundario, a
critério da Instituicio Administradora e observada a regulamentacdo em vigor, em
bolsa e/ou mercado de balcao organizado administrado pela BM&FBOVESPA e/ou pela
CETIP.

8.1.7. Quando da subscricao, cada Cotista devera assinar o terme de adesdo a ser
disponibilizado pela Instituicdo Administradora, onde indicard um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagbes a serem enviadas pela Instituicdo
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrdnico (e-mail).
Cabera a cada Cotista informar a Instituicao Administradora, a altera¢do de seus dados
cadastrais.

8.1.8. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

8.1.9. Nao havera resgate de Cotas.

8.2. Novas Emissdes de Cotas. O Fundo somente poderd realizar novas emissbes de Cotas

mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos

e condicbes de tais emissdes.
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8.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscriclo parcial das Cotas
representativas do patrimdnio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um
montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das
Cotas ndo colocadas, observadas as disposicdes da Instrucdo CVM 400.

8.2.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e
nao seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta
plbtica de distribuicdo de Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta
seja cancelada, fica ao InstituicBo Administradora obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundoe no periodo.

8.2.3. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, néo sera
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricaoc de novas Cotas.

8.3. 1° Emissio de Cotas. O montante total da 1° (primeira) emissao de Cotas do Fundo sera
de até R$ 10.000,00 (dez mil reais), divididos em 10 (dez) de Cotas, no valor inicial de RS

1.000,00 {um mil reais) cada uma (“1* Emissao”}).

8.3.1 A 12 Emissdo ser& objeto de Oferta Piblica, nos termos do Art. 5° da Instrucédo
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

1. Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituicao
Administradora;

i, Alteraczo do Regulamento do Fundo;

. Destituicao da Instituicao Administradora e do Gestor
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V1.

Vil

Vil

Al.

Eleicao de substitutos da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor;

Autorizacao para a emissao de novas cotas do Fundo;

Deliberacdo sobre a fusdo, incorporaco, cisdo e transformacao do Fundo;

Deliberagdo quante a dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento;

Eleicdo e destituicao dos representantes dos Cotistas;

Aumento dos Encargos do Fundo;

Deliberacéo sobre as situacdes de conflitos de interesses; e

Alteracdo do prazo de duragédo do Fundo.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso 1 do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, de adequacio a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da Instituicdo Administradora ou do Gestor, tais

como alteracdo na razdo social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteracoes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 {trinta) dias, contados da data em que

tiverem sido implementadas.

9.2. Convocacdo. A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por meio de

correspondéncia encaminhada a cada Cotista do FUNDO, com antecedéncia de, no minimo, 10

(dez) dias de sua realizacao
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9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 9.2., acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade
dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicio
Administradora ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas pelo Fundo.

9.3. Ordem do Dia. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, nao se admitinde que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependem de deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4. Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletrdnico ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para
resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas & consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
& Instituicdo Administradora, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o

seu respectivo voto.
9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar a Instituicio Administradora na forma prevista no ltem 8.1.7,
acima.

9.5. Voto. Somente poderado votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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9.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletrdnica, observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislacdo e normativos
vigentes.

9.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante

correspondéncia ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

R Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

I Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracde; e

. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.6. instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer

nGmero de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberagio. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas

regularmente convocadas e instaladas ou através de consuita, serdo tomadas por maioria de

votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses

de "quorum” qualificado previstas no ltem 9.7.1, abaixo.

9.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem: (i) a maioria absoluta
das Cotas emitidas, as deliberacées referentes as matérias previstas nos Incisos Il,Vl e
Xl do Item 9.1, acima; e (ii) 90% (noventa por cento) das Cotas emitidas, as
deliberacdes referentes & matéria prevista no Inciso Ilf do Item 9.1, acima.

9.8. Lista de Cotistas. £ facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% {meio por cento) ou

mais do total de Cotas emitidas solicitar relacio de nome e enderecos, fisicos e eletronicos,

dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam

obedecidos os requisitos do {tem 9.5.2, acima.
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9.8.1. A Instituicio Administradora, apés receber a solicitacaoc de que trata o ltem 9.8,
acima, pode:

i, Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias Uteis da solicitagdo; ou

1. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme
contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitacdo.

9.8.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no ltem 9.8, acima, deveréd informar a
Instituicao Administradora do teor de sua proposta.

9.8.3. A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista

de que trata o ltem 9.8, acima, os custos de emiss@o de referida lista, caso existam.

9.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Instituicdo
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso Il do Item 9.8.2,

acima, serao arcados pela Instituicdo Administradora.

9.9, Divulgacio. As decisbes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos

Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizag&o.

CAP{TULO X - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

10.1. Taxa de Administracdo. A InstituicAo Administradora recebera, pelos servicos prestados

ao Fundo, uma Taxa de Administracao de (i) 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre o

Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida ainda (i) do valor mencionado no Anexo | a este

Regulamento, conforme os servicos prestados, e serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia

Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo

de Cotas (“Taxa de Administracdo”).
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10.1.1. A Instituicao Administradora pedera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pela Instituicio Administradora, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda 0 montante total da Taxa de Administracdo.
10.2. Remuneragio do Gestor. Na Taxa de Administracdo encontra-se incluida a
remuneracao devida ao Gestor, que sera paga diretamente pelo Fundo ao Gestor (“Taxa de
Gestédc”)
CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO
11.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administracao;

. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarguicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

1. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,

inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste regulamento;

IV. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacac em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honoréarios e despesas do Auditor independente;

AR Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriménio;

VIi.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo

que lhe seja eventualmente imposta;
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Viii.  Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Inciso Vi, do ltem
5.4.1, acima;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou doto dalnstituicdo Administradora no exercicio de
suas funcdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidagdo do Fundo e realizacio de Assembléia Geral de Cotistas;

X1 Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, considerando-se
que ndo sera devida remuneracdo alguma & Instituicdo Administradora pela prestacao
dos servicos de custédia dos Ativos de Renda Fixa, caso exercida pelo préprio
Administrador;

Xl Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos da
Instrucao CVM 472;

X, Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos Ativos Alvos

integrantes do patrimonio do Fundo; e

XiV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

11.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao

por conta da Instituicdo Administradora, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de

Cotistas.

CAPITULO Xl - DAS INFORMAGOES

12.1. Envio de Informagbes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora deve prestar as

seguintes informacoes peribdicas sobre o Fundo:

1 Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
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a) o valor do Patriménio Liguido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio.

11, Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor

total dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcao;

1. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra a Instituicao Administradora, indicando a data de inicio e a da solugéo

final, se houver;
V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, o balancete
semestral e o relatorio da Instituicao Administradora, elaborado de acordo com o
disposto no § 2°, Artigo 39, da Instru¢do CVM 472, o qual deverd conter, no minimo:
1) descricho dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacéo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada
no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente

explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que
se concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

33

163



iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo,
incluindo ¢ percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacac apurado
no periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para
esse fim, em observancia aocs critérios de orientagcdo usualmente
praticados para avaliacao dos bens imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatério. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo
sera estimado com base em relatdrio a ser disponibilizado pelo Gestor,
ou por empresa de consultoria especializada, contratada pelo Fundo,
para prestar, exclusivamente, o© servico de avaliacdo dos
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes da carteira do

Fundo;
4) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimenial da Cota, por ocasido dos balancos, nos Gltimos 4

(quatro) semestres calendario; e

7) a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
Gitimos exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao
patrimdnio liquido médio semestral em cada exercicio.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as

demonstracdes financeiras, o relatério da Instituicdo Administradora, elaborado de

acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucdo 472 e no inciso IV anterior e o

parecer do Auditor Independente;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua

realizagdo, resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;
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VIIl.  Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir
do encerramente do semestre, o extrato da conta de depésito acompanhado do valor
do patriménio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no

final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

X Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacoes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimenial, bem
como o comprovante para efeitos de declaracéo de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou s suas operacdes, de medo a garantir aos Cotistas e demais investidores,
acesso a informacfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decistes de

adquirir ou alienar Cotas.

12.1.1. A publicacao de informacdes referidas no Item 12.1, acima, deve ser feita na
pagina da Instituicao Administradora na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

12.1.2. As informacoes referidas nos incisos Vi, VIIl e IX do Item 12.1, acima, seréo

enviadas pela Instituicio Administradora aos Cotistas, via correio eletrdnico.

12.1.3. A Instituicio Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e

atualizada.

12.1.4. Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletrdnicos da Instituicdo Administradora, na Cidade do Rio de
Janeiro, Fstado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, e

www.btopactual.com.br, respectivamente.

12.1.5. A Instituicdo Administradora deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos
enderecos previstos no Item 12.1.4, acima; e (ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is)
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as Cotas do Fundo serao admitidas a negociacéo, bem como & CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informacodes:

I, Edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de

Cotistas, no mesmo dia de sua convocacgao;

1. Até 8 (cito) dias apls sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

[, Prospecto, material publicitario e anincios de inicioc e de encerramento de

oferta pabtica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucdo CVM 400;

e

v, Fatos relevantes.

CAPITULO XHI - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e
a Instituicdo Administradora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. As seguintes hipGteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

1. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de Direitos Reais, pelo

Fundo, de Imdvel de propriedade da Instituicdo Administradora, do Gestor ou de

pessoas a eles ligadas;

i A alienaco, locacdo ou arrendamento ou exploracdo de Direitos Reais de

Imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo

Administradora, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

L. A aquisicdo, pele Fundo, de imodvel de propriedade de devedores da Instituicdo

Administradora ou do Gester, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e
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V. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora,
para prestacao de servicos para o Fundo.

13.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

. A sociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, do
Gestor, de seus respectivos administradores e acionistas;

i, A sociedade cujos administradores, no tedo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicdo
Administradora, desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

13.1.3. As demais operacbes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a
avaliacdo e responsabilidade da Instituicdo Administradora sempre que for possivel a
contratacgo em condicdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou

que o Fundo contrataria com terceiros.

13.2. Situacbes que Nao Configuram Conflito de Interesse, Nao configura situacdao de
conflito (i) a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Alvos de propriedade do empreendedor, desde
que nao seja pessoa ligada a instituicio Administradora e/ou ao Gestor; (ii) a aquisicdo de
Ativos de Renda Fixa emitidos e/ou administrados, conforme aplicdvel, pela Instituicdo
Administradora e/ou pelo Gestor, respeitando-se os limites da legislacao em vigor; e (iii) a
contratacao de instituicdo financeira pertencente ac mesmo grupo econdmico da Instituicdo
Administradora e/ou do Gestor para realizar a distribuicdo de cotas do Fundo, desde que as

comissdes pagas estejam de acordo com os pardmetros de mercado.
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CAPITULO XIX - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

14.1. Demonstracdes Contabeis. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa a
Instituicdo Administradora e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as

normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor independente.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contabeis do Fundo
deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVYM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos em gue serdo investidos os recursos do Fundo.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contébil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da Instituico
Administradora,

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patriménio Liquido. Entender-se-& por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos Ativos

do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuracio das Demonstracdes Financeiras. As demonstra¢des contabeis do Fundo serac
apuradas da seguinte forma:

l. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variacao patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacéo,
elaborado quando da aquisicio do Imével e atualizado em periodicidade néo inferior a
anual, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na

legislacdo e regulamentacdo em vigor;
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If. 0Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos pablicos,
serao avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir
qualquer restricao ou limitacdo de circulacao ou liguidez; e

N Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu valor ao
de transacOes realizadas por terceiros. Caso nao tenham preco de mercado serdo

carregados na curva do ativo.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituicao Administradora identifique a possibilidade de perda
nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de

tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balanco com base nas informacdes cbjetivas entao disponiveis e
provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de
natureza permanente, nas participacdes societarias de natureza permanente.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social,
conforme dispde o Inciso | do {tem 9.1, acima, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou
cessdo dos direitos reais dos imoveis, acdes ou cotas de sociedades ou de fundos de
investimento imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacbes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da

depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia e as
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demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentagio em vigor.

16.1.2. Para arcar com as despesas extraordinérias dos imdveis integrantes do
patrimbnio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia

(“Reserva_de Contingéncia”) pela Instituicdo Administradora, a gualquer momento,

mediante comunicacio prévia aos Cotistas do Funde, por meio da retencéo de até 5%
(cinco por cento) ao més do valer a ser distribuido acs Cotistas. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencio dos imoveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do imével
nos termos dos respectivos contratos de locacdo atipica, exemplificativamente
enumeradas no paragrafo (nico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n.® 8.245, de 18

de outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

R Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

1. Pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracao e iluminacao, bem como das

esquadrias externas;
. Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

v, Indenizacdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

V. Instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum,; e,
VIl.  Constituicdo de fundo de reserva.

16.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com relagcao

& Reserva de Contingéncia.
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16.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias
do Fundo) serfo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
atil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestire a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10
(dez) dias Uteis, apos a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinéria de Cotistas, com

base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Instituicdo Administradora.

16.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do dltimo dia de cada més, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DAS VEDACOES

17.1. Vedagées ao Administrador. E vedado 2 Instituicio Administradora, direta ou
indiretamente, em nome do Fundo:

I Receber depésito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

v. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma nas
operagfes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
Vi Aplicar recursos na aquisicio de cotas do proprio Fundo;
VII.  Vender a prestacio as cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
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Vill.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

iX. Sem prejuizo do disposto no Item 13.2 deste Regulamento, realizar operacdes do Fundo
quando caracterizada situac@o de conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicio
Administradora, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xi. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucao CVM 472;

XIl.  Realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hiplteses de distribuicBes plblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de
bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xill.  Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

XIV.  Praticar qualgquer ato de liberalidade.
17.1.1. E vedado, ainda, & instituicio Administradora:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstdncia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honoréarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacio a seus
socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

il. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.
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CAPITULO XVIIi -DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Condicdes para Isencdo Fiscal. A Lei n° 9.779/1999 estabelece que os fundos de

investimento imobiliario sao fsentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

l. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

il Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incerporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas.

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicéo de lucros prevista no Inciso | do
Item 18.1, acima, sendo uma obrigacdo da Instituicdo Administradora fazer cumprir
essa disposicdo.

18.1.2. De acordo com o inciso | do parédgrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033 de 21
de dezembro de 2004, n&o haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes

requisitos:

I O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

I1. 0 Fundo conte coem, no minimo, 50 {cinglienta) Cotistas; e

HIN As Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

18.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos
Incisos | e 1l do Item 18.1.2, acima; ja quanto ao inciso 1} do mesmo item, a Instituicdo
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Administradora mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma
prevista no ltem 8.1.6, acima.

18.1.4. No caso de inobservancia das condiges legais impostas a isencéo das pessoas
fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de
aplicacéo da aliquota de 20% {vinte por cento} para os recolhimentos.

18.1.5. Nos termos do inciso Il do artige 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso
de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacédo de Cotas. Ressalte-se que
no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipbtese se dara
a titulo de antecipacéo do imposto devido.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento & elaborado com base na Instrucdo CVM

472 e demais normativos que dispéem sobre a constituicdo, o funcionamento e a

administracio dos Fundos de Investimento Imobiliario.

19.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo

reguladas pela Instrucio CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicével.

19.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado de Ric de Janeiro,

para qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada

ou oriunda do presente Regulamento.

Rio de Janeiro, RJ, 22 de julho de 2010.

Q/V\/R/O(:v\r\//yau

BTG PACTUAL SERYICOS FINANCEIROS/S.A. DTVM
Instituicdo Administradora
Nome: Nome:

CAROLINA CURY MAZA cos ARA LBy
T GO0DoY
Cargo: PROCURADORA A Cargo: mﬂmﬁm
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ANEXO |

Este Anexo & parte integrante do Regulamento do BTG PACTUAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA 1V.

A remuneracido prevista no item 10.1(ii) do Regulamento serd calculada da seguinte

forma:

caniee - S S =a L
Taxa de Implantacao Isento
‘ — —

Mensal i 1.234,6724
Mensal por Cotista 1,4575

Pagamento de Rendimentos
- Correntistas do Escriturador de Cotas 0,7202
- Correntistas de outros Bancos 2,8121

Transferéncia / implantacdo /  alteracao

cadastral / movimentac&o da conta. 1,4353
Subscricéo

- Calculo isento

- Boletim emitido 0,7289

- Boletim efetivado 6,4445
Emissdo de avisos / extratos / informes 0,6772
Envio de correspondéncia Taxa do

Correio

Os custos dos servicos descritos na tabela acima serdo reajustados anualmente pela
variacéo do Indice de Precos ao Consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do periodo anterior, ou
na sua falta, pela variacio do IGPM (indice Geral de Precos de Mercado), ou, na falta de
ambos, do IGP-DI (indice Geral de Precos - Disponibilidade interna), publicados pela
Fundacao Getulio Vargas (FGV).
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO 1l

. Regulamento Consolidado do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRO ADITAMEN A’O AO REGULAMENTO DO BTG
PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA IV 7

BTG PACTUAL SERVI(;OS FINANCEIROS S AL D!STRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade andnima, autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios {“CVM”) a
exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501- 5° andar, neste ato representada na forma de seu
Estatute Social (“Instituicdo Administradora”), na quatidade de instituicdo administradora e
representante tegal do BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli RENDA IV,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 12.292.127/0001-00, com “Instrumento Particular de
Constituicdo™ celebrado em 22 de julho de 2010, alterado em 29 de julho de 2010 e 05 de
outubro de 2010, registrado em 23 de julho de 2010, 29 de julho de 2010 e 05 de outubro de
2010, sob 0s n°® 826299, 827037 e 834689 respectivamente, junto ao 4° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro - RJ (“Fundo”), vem, por meio do presente
“Instrumento Particular de Terceiro Aditamento ao Regulamento do BTG PACTUAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIf RENDA IV* (“Instrumento de Alteracdo”), considerande que
ainda n&o houve a subscricdo das quotas do Fundo, deliberar o quanto segue:

| - Retificar o item 8.3 do Regulamento, de forma a implementar ajuste a numeracdo da
quantidade de cotas objeto da primeira emissdo de cotas do Fundo, o qual passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“8.3. 1% Emissdo de Cotas. O montante total da 1° (primeira) emisséo de Cotas do
Fundo serd de até RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), divididos em 1.000.000
(um milh&o) de Cotas, no valor inicial de RS 1.000,00 (um mil reais) cada uma (“1°¢
Emissdo”)”

Il - As alteracdes acima descritas foram consolidadas no regulamento do Fundo, cujo inteiro
teor segue anexo ao presente instrumento, na forma do “Anexo |” (“Regulamento
Consolidade”).

O presente Instrumento  de Alteracdo, assim como o Regulamento Consolidado, serao
registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro.

O Regulamento Consolidado passara a vigorar a partir da data de protocolo na CVM da cdpia
do presente Instrumento de Alteracdo e do Regulamento Conselidado, nos termos do artigo 17
da instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2010.

Bromo Mar dae [ L
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Instituicdo Administradora

CAROLINA CURY MAIA COSTA
PROCURADORA
BRURD EXIDRE UCARD ROGA
PROCURDOR
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REGULAMENTO

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil RENDA IV
CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. O BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil RENDA IV,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93 e pela Instrucao CVM 472, e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracéo indeterminade, cujo objetivo estd descrito no ltem 3.1,
abaixo.

CAPITULO 1l - DEFINICOES

2.1. Definigbes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
thes sho aqui atribuidos quando iniciados com maidscula no corpe deste Regulamento:

“Assembleia Geral de Cotistas™: E a assembleia geral de Cotistas disciplinada

no Capitulo IX deste Regulamento;

“Ativos™: S0 os Imoveis, os Direitos Reais e os Ativos de

Renda Fixa, quando referidos em conjunto;

“Ativos Alvos™: Os Imoveis e Direitos Reais, quando referidos

em conjunto;

“Ativos de Renda Fixa”: Sao os ativos de renda fixa que o Fundo

podera adquirir, tais como: titulos piblicos
federais e operacbes compromissadas
lastreadas nestes titulos, titulos de emissdo
ou coobrigacao de instituicdo financeira de
primeira  linha, cotas de fundo de
investimento de liquidez diaria) e letras de
crédito imobiliario;

“Auditor Independente™: Auditoria independente devidamente

registrada junto & CYM para o exercicio da
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“BM&FBOVESPA”:

“BTG Pactual”

€«

Cetip™:

“Cotas™:

“Cotistas”:

“CYM™:

“Data de Calculo™:

“Data de Emissao”:

“Dia Uil

“Direitos Reais™:

“@

Encargos do Fundo™:

4° Oficia- R
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atividade de auditoria independente no
&mbito do mercado de valores mobiliarios;

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros;

Banco BTG Pactual S.A., instituico financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° e 6° andares, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 30.306.294/0001-45;

CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos;

Todas as cotas de emissao do Fundo;

Investidores qualificados, nos termos do Artigo
109 da Instrucdo CVM 409, e/ou investidores
ndo qualificados, que sejam detentores das
Cotas do Fundo;

Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer data em que o Fundo divulgue o
valor unitario das Cotas aos Cotistas;

Data da Primeira Integralizacdo de Cotas do
Fundo;

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou

feriade nacional;

Quaisquer direitos reais relacionados a
Imoveis;

Sao os custos e despesas descritas no ftem
11.1 deste Regulamento, que serao debitados
automaticamente, pela Instituicao
Administradora, do patrimonio liquido do
Fundo;
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“Fundo™;

“Gestor”:

“Imoveis”

“Instituicao Administradora”

“Instrucac CYM 400”:

“Instrucdo CVM 409":

“Instrucéo CVM 472"

Registro de Thulos e Documentes
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BTG Pactual Fundo de Investimento
Imobiliario - FlIi RENDA IV;

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com
sede na Cidade, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3729, 10°
andar - parte, Jardim Paulista, inscrita no
CNPJ/MF no 09.631.542/0001-37, sociedade
autorizada pela CVM a prestar o servico de
administracdo de carteira de valores
mobilidrios atraveés do Ato Declaratéric n°
9975, de 04 de agosto de 2008;

Imbveis de natureza comercial,
preferencialmente performados, assim
considerados aqueles imoveis cujas obras de
construcdo estejam concluidas e que possuam
o respectivo “habite-se” expedido pela
autoridade administrativa competente,
notadamente (i) lajes corporativas e
conjuntos comerciais; e (i) centros de
distribuico e logisticos;

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
inscrita no CNPJ/MF sob o} n°
59.281.253/0001-23, com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501- 5° andar;

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada;

Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada;
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“Laudo de Avaliacdo”; Laudo de avaliacdo dos Imoveis que devera ser

elaborado por uma empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a
instrucdo CVM 472, previamente a aquisicdo

dos fmoveis;

“Lei n® 8.668/93": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada;

“Lein® 9.779/99™: Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada;

“Patrimdnio Liguido”: 0 patriménic liquide do Fundo calculado para
fins contabeis de acordo com o Item 15.1,
abaixo;

“Politica de Investimento™: A politica de investimento adotada pelo Fundo

para a realizacdo de seus investimentos, nos
termos dos Itens 3.2 e seguintes deste
Regulamento;

“«

Regulamento”: 0O presente instrumento que disciplina o
funcionamento do Fundo;

“Reserva de Contingéncia™: Tem o significado que lhe é atribuido no ltem
16.1.2, abaixo;

“Taxa de Administracdo™: Tem o significado que lhe é atribuido no item

10.1 deste Regulamento; e

“Taxa de Gestao”: Tem o significado que lhe é atribuido no ltem

10.2 deste Regulamento.
CAPITULO il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
3.1. Objetivo. O Fundo tem por objeto a realizacic de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial, com possibilidade de alienacao,

de Imdveis, Direitos Reais, recebiveis, ou ainda, a realizacgo de investimentos em Ativos de

Renda Fixa, observados os termos e condicbes da legislacao e regulamentacao vigentes.
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3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Instituicdo
Administradora, sob a indicacdo do Gestor, observada a Politica de Investimento abaixo
descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pela Instituicdo Administradora consistira
na aplicacdo preponderante dos recursos de Fundo nos Ativos Alvos, objetivando auferir
ganhos por meio da locacdo e arrendamento dos Iméveis e imoveis que venham a fazer parte
do patriménio do Fundo por conta da aquisicdo de Direitos Reais, ndo constituindo objetivo
primordial auferir ganhos de capital decorrentes da compra e venda de Imoveis e/ou cessdo
de Direitos Reais ou recebiveis no curto prazo.

3.2.1. Os Iméveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévio
Laudo de Avaliacdo, o qual deverd ser aprovado pelo Gestor, observadas as demais
condicbes estabelecidas neste Regutamento.

3.2.2. A aguisicio dos Ativos pelo Fundo serd realizada pela Instituicdo Administradora,
apds a selecdo e analise de tais Ativos pelo Gestor, observadas as condicoes
estabelecidas na legislacao e regulamentacdo vigentes e as disposicoes contidas ne

presente Regulamento.

3.2.2.1, Observado o item 3.2.2. acima, cabera a Instituicho Administradora
determinar a melhor diversificacao da carteira, de acordo com os requisitos dos

Ativos estabelecidos no presente Regulamento.

3.2.3. 0 saldo de recursos da carteira do Fundo, enquantc naoc aplicado na forma do
caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, podera ser investido,
pela Instituicdo Administradora, em Ativos de Renda Fixa ou, ap6s recomendacéo do
Gestor, re-investido nos Ativos Alvos.

3.2.4. Caso os investimentos do Fundo em valores mobitidrios ultrapassem 50%
{cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM 409, observadas as excec¢des previstas no Pardgrafo 6° do Artigo 45 da
Instrucdo CVM 472.
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3.2.5. Caso o Fundo invista parceta superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio
Liguido em valores mobiliarios, o BTG Pactual devera prestar os servicos de custodia
de tais ativos.

3.2.6. O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por meio de alteragio do Regulamento do Fundo, a qual dependera de
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 9.1.

3.3. Garantias. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contamn com garantia da Instituicao
Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. Derivativos. E vedado ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, exceto

quando tais operaces forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

3.5. Prazo. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liquidacao dar-se-3 exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacéo
da maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas.

CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO
4.1. Piblico Alvo. As Cotas de emiss&o do Fundo sdo destinadas a investidores qualificados,
conforme definicac constante do Artigo 109 da Instrugde CVM 40%, assim como para
investidores ndo qualificados.
CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS
5.1. Administracdo, Gestdo e Prestacdo de Servicos, As atividades de administracao do

Fundo serap exercidas pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios, conforme acima qualificada.
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5.1.1. As atividades de gestao da carteira do Fundo, exceto dos Ativos Alvos, serdo
exercidas pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada,
devidamente habititada junto & CVM para o exercicio profissional de gestdc de
carteiras. O Gestor do Fundo realizara: (i) a gestdo do caixa do Fundo, com vistas a
manter a liquidez necessaria; (ii) a analise e atualizacdo dos Laudos de Avaliacdo, na
forma prevista neste Regulamento; e (iii) a recomendacdo & Instituicdo Administradora
de aquisicdo dos Ativos, com base na Politica de investimento.

5.1.2. As atividades de custodia e registro de Cotas do Fundo serdo exercidas
diretamente pelo BTG Pactual.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serado exercidas pelo Auditor
Independente.

5.2. Limitacbes da Instituicdo Administradora. A Instituicdo Administradora, observadas as
limitagbes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste
Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, com discricionariedade total para decisago com relacao a aquisicao,
manutencao ou disposicao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, sem necessidade de

deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

5.3. Renincia, Destituicic e Descredenciamento da Instituicdo Administradora. A
Instituicao Administradora sera substituida nos casos de sua destituic&o pela Assembleia Geral

de Cotistas, de sua reniincia ou de seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipétese de renlincia, ficard a Instituicdo Administradora obrigada a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta e
sucessora ou deliberar a liquidacdo do Fundo a qual deverd ser efetuada pela
Instituicio Administradora, ainda que apés sua renuncia; e (if) permanecer no
exercicio de suas funcées, até ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis, nas
matriculas referentes aos Imdveis e Direitos Reais integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartério de Titutos e Documentos.
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5.3.2. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administraco de carteira, por decisdo da CVM, ficarda a Instituicdo Administradora
obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ac menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM,

nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.3. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario

até a eleicdo de nova administracao.

5.3.4. Apds a averbacdo referida no Iltem 5.3.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas
eximirdo a Instituicao Administradora de qualquer responsabilidade ou nus, exceto

em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.3.5, Nos demais casos de substituicdo da Instituicdo Administradora, cbservar-se-ao

as disposicdes dos Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472.

5.4. Obrigacdes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na
regulamentacdo em vigor ou no corpo do presente Regulamento, a Instituicdo Administradora

esta obrigada a:
l. Adquirir os Ativos que comporao o patriménio do Fundo, apds a recomendacao
de aquisicio do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;
. Providenciar a averbacio, no cartorio de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos imobilidrios:

a) nao integram o ativo da Instituicdo Administradora;

b} nae respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Instituicao

Administradora;
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<) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudiciat;
d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicdo

Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apos o encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos Ativos Alvos e as operacdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o

caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM 472.

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢bes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do

Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacbes e quaisquer outros rendimentos ou valores

atribuidos ao Fundo;

10
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Vi. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;
VIl.  Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custédia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do Fundo;

VIIl.  No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no Inciso [li, acima, até o término do
procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo Xil deste
Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

Xk Observar as disposicbes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso
aplicavel, bem como as deliberages da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdao dos Ativos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos
Alvos sob sua responsabilidade.

5.4.1, A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicéveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contratacao de terceiros devidamente habilitados para a prestacao de tais servigos:

I Manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

il Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;

11
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It Escrituracao das Cotas;
v, Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente;
V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo direta ou
indiretamente; e
VIl.  Consultoria imobilidria e/ou de empresa para realizar a administracdo das

locacdes ou arrendamentos dos Ativos Alvos integrantes do seu patrimdnio.

5.4.2. A politica de exercicio de direito de voto em assembléias a ser praticada pela
instituicio Administradora, € aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada,
na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte enderego eletronico:
www. btepactual.com.br.

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o

capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados & liquidez, A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio
530 constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual

negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem

dificuldade em realizar a negociacio de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo

12
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o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociacio no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em

investimento de longo prazo.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento, O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobitidrio é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidas aos
Cotistas dependerao do resuttado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente

das receitas provenientes da exploracao comercial dos Atives Alvos.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serfo pagos a partir da
percepcéo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatérios ou arrendatérios dos Ativos Alvos
pertencentes ao Fundo, a titulo de locacao, assim como pelos resuttados obtides pela venda
dos Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapsc de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvos, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serfo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade do Fundo.

6.4. Risco relativo a concentracéo e pulverizacdo. Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,

fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em func&o de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos

cotistas minoritarios; e (ii} alteracio do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

6.5. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerao

no risco de terem a sua participace no capital do Fundo diluida.

13
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6.6. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicacbes realizadas no Fundo
nao contam com garantia da Instituicdo Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor, ou com
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.7. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos,
ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Alvos que
comporao a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a
interrupcio, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagéo dos

imdveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o Poder P(blico deve pagar ac Fundo, na qualidade de
proprietario do imével desapropriado, uma indenizaclo definida levando em conta os
parémetros do mercado. Tal evento, culminard na amortizacao proporcional das Cotas do
Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos Alvos que atendam a Politica de
investimentos e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizacdc seja

equivalente ao valor do Imovel desapropriado.

6.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis objeto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacio do dano sofrido, cbservadas as condices gerais das apolices. Na hipétese de
os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o

procedimento a ser adotado.

6.9. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietério dos Ativos
Alvos, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam

rotineiras na manutencdo dos Iméveis. Ndo obstante o Regulamento prever Reserva de
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Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagéo de

lojas.

6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Iméveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisao dos contratos de locacdo, circunsténcias que afetam a

rentabilidade do Fundo.

6.11. Riscos relativos & atividade empresarial. £ caracteristica das locacbes sofrerem
variacdes em seus valores em funcdo do comportamento da economia come um todo. Deve
ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aguisitivo em geral, ou
até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, podendo acarretar reducao nos valores das locagbes, apds o término

da vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras situagoes.

6.12. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados
para a aquisicio de Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua

Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvos pelo Fundo, nao ha
qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvos que o
Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao (vacancia, risco de crédito dos locatarios,

desvalorizacao, etc),

6.13. Riscos tributarios. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento

imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
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distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% {vinte e

cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo Unico, inciso 1I, da Lei
n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracio de ajuste anuat das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositive legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas
e que (i) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas de Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicactes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas
& incidéncia do Imposto de Renda Retidoe na Fonte a aliguota de 20% {vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as
cotas do Fundo. Nao estio sujeitos a esta tributacao a remuneracdo produzida por Letras
Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos
termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalacdo de um nove mandato

presidencial, existe o risce de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma

tributaria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de novos tributos ou
de interpretacio diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos

nao previstos inicialmente.

6.14. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacho de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de tornd-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que

necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracio das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se v& obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteracdo na taxa bésica de juros praticada no Pafs, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentoes utilizados pelos agentes econdmicos,

e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utitizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica econdmica praticada pelos Governes Federal, Estaduais e Municipais.

6.15. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condicdes dos mercados de capitals, especialmente dos mercades de cambio,
juros, bolsa e derivatives, que sdo afetados principalmente pelas condicbes politicas e

econdmicas nacionais e internacionais.

0 Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,

desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao as importagdes, entre outras medidas,
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poderao resuttar em perdas para os Cotistas. As aftividades do Fundo, situacdo financeira,
resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas de nossa emissdo podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificaces nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como:

- politica monetaria, cambial e taxas de juros;

» politicas governamentais aplicaveis &s nossas atividades e ao nosso setor;

s greve de portos, alfandegas e receita federal;

» inflacao;

instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domesticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

- outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilirios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar
a confianca dos investidores e do pUblico consumidor em geral, resultando na desaceleracao
da economia e prejudicando o preco de mercado das agOes das companhias listadas para

negociagio no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver

alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
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curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o

Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas

em mercado secundario.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econbmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacées de parte a parte estipuladas através de
contratos piblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operaco financeira, em situacbes de estresse, poderd
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabetecido.

6.18. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimente de rendimentos
que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis objeto
de investimento pele Fundo. Dessa forma, ¢ Fundo estara exposto acs riscos de nao
pagamento por parte dos locatarios das obrigacdes acima elencadas.

6.19. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeitc a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenas, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteracéo na politica econdmica e decisdes judiciais.
CAPITULO VII - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO
7.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.
7.2. Amortizagdo. As Cotas serdo amortizadas, a critério da Instituicdo Administradora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao

Patrimdnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos

Ativos integrantes do patriménio do Fundo, hos termos e prazos legais.
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7.2.1. A Instituicho Administradora podera realizar amortizacBes extraordinarias, a
exclusivo critério, levando em consideracao os investimentos e despesas previstos para

o Fundo e as receitas auferidas no periodo.

7.3. Liquidac8o. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patrimdnio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, aps a alienacdo dos Ativos do Fundo, na proporc&o de suas
Cotas, apbs o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

7.3.1. Nas hipéteses de liquidacio do Fundo, o Auditor Independente deverad emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentacdo do patrimbnio liquido,
compreendendo o perfodo entre a data das Gltimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

7.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
anélise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados
em condicbes equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como

quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passives ndo contabilizados.

7.3.3. Apos a partilha de que trata o ltem 7.3, acima, os Cotistas passarao a ser os
Gnicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
InstituicAo Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovade dolo ou culpa da
Instituicdo Administradora.

7.3.4. Nas hipoteses de liguidagdo ou dissolucao do Fundo, rendncia ou substituicae da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicio Administradora do

respectivo processo.

7.3.5. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serao objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou

dissolucac prevista no ltem 7.3, acima, até que a substituicdo processual nos
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respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a

Instituicio Administradora de figurar como parte dos processos.

7.3.6. A Instituicho Administradora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha,
substituicdo ou renincia, sera responsavel por qualquer depreciacéo dos Ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.3.7. Apés a partilha do Ative, a Instituicio Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a2 CVM, no prazo de
15 {quinze) dias, da seguinte documentagao:

I, 0 termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha

deliberado a liquidacéo do Fundo, quando for o caso;

il A demonstracio de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

HI. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

7.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO E COLOCAGCAO DAS COTAS
8.1. Cotas e condicbes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo
correspondem a fracdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e escriturais em

nome de seu titular.,

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo ser& calculado pela divisao do valor do Patriménio

Liguido pelo niimero de Cotas em circulagao.
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8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta

em nome do Cotista e o extrato das contas de depésito representara o niimero inteiro

ou fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicgo
Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionérios da
Instituicio Administradora ou do Gestor; {c) empresas ligadas a Institui¢ao
Administradora ou ao Gestor, seus socics, diretores e funcionarios; e (d) os

prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no ltem 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b}, (c} e (d); ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracio que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em

que se dara a permissao de voto.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

I Ndo poderao exercer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do

patrimdnio do Fundo; e

il Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

8.1.5. O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emissao é
de 6 (seis) meses, a contar da publicacdo do aniincio de inicio de distribui¢ao, sendo

certo que a Instituicio Administradora podera, a seu exclusive critério, solicitar

prorrogacao do prazo de distribuicdo a CVM.
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8.1.6. As Cotas, ap6s integralizadas, serfo negociadas no mercado secunddrio, a
critério da Instituico Administradora e observada a regulamentacao em vigor, em
bolsa e/ou mercado de balcio organizado administrado pela BM&EFBOVESPA e/ou pela
CETIP.

8.1.7. Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adeséo a ser
disponibilizado pela Instituicdo Administradora, onde indicard um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacbes a serem enviadas pela Instituicdo
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail).
Cabera a cada Cotista informar a Instituicac Administradora, a altera¢ao de seus dados
cadastrais.

8.1.8. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
8.1.9. Nao havera resgate de Cotas.

8.2, Novas Emissdes de Cotas. O Fundo somente podera realizar novas emissOes de Cotas
mediante prévia aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os

termos e condicdes de tais emissdes.

8.2.1. A Assembileia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscrico parcial das Cotas
representativas do patrimdnio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um
montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das
Cotas nao colocadas, observadas as disposicdes da Instrucao CVM 400,

8.2.2. Caso a Assembleta Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e
nao seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta
piblica de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta
seja cancelada, fica ao Instituicdo Administradora obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢ao das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicacdes do Funde no periodo.
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8.2.3. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, nao sera
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas.

8.3. 12 Emissio de Cotas. O montante total da 12 (primeira} emissao de Cotas do Fundo seré
de até RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), divididos em 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, no valor inicial de RS 1.000,00 (um mil reais) cada uma (“1? Emisséo”).

8.3.1 A 1® Emissao serd objeto de Oferta Plblica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003.

8.3.2 Sera admitida, no entanto, a subscricdo parcial das Cotas objeto da 1* Emisséo
do Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de RS 10.000.000,00 (dez

milhdes de reais), sendo certo que o saldo n&o colocado serd cancelado.
8.4, Limitac&o & subscricBo. N3o ha limitag&o & subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo
por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume
minimo de subscricio a ser estabelecido em cada emissdo de cotas do Fundo, sendo ainda que
nao havera limitac&o a subscricdo no mercado secundério.
8.4. 1 Nao obstante o disposto no item 8.4. acima, nos termos da Lei n° 9.779/99, o
percentual méximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e
cinco por cento).
CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

i, Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela |Instituicao

Administradora;

I Alteracdo do Regulamento do Fundo;
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. Destituicio da Instituicao Administradora e do Gestor

Iv. Eleicio de substitutos da Instituicao Administradora e/ou do Gestor;

V. Autorizacio para a emissao de novas cotas do Fundo;

Vi, Deliberaco sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo e transformagéo do Fundo;

vil, Deliberacao quanto a dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e

disciplinada neste Regulamento;

VHI.  Eleicao e destituicdo dos representantes dos Cotistas;

IX. Aumento dos Encargos do Fundo;

X. Deliberacio sobre as situacdes de conflitos de interesses; e
X Alteracao do prazo de duracao do Fundo.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consuita aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizacie dos dados cadastrais da instituicdo Administradora ou do Gestor, tais

como alteracéo na razdo social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteractes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta} dias, contados da data em que

tiverem sido implementadas.
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9.2. Convocagdo. A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10
(dez) dias de sua realizacao

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2., acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade

dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pela Instituicdo
Administradora ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas pelo Fundo.

9.3. Ordem do Dia. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, nfio se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependem de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4, Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderd&o ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletrénico ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora acs Cotistas, para
resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta seré realizada mediante o envio, pelo Cotista
A Instituicdo Administradora, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o

seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista no Item 8.1.7,

acima.

2.5. Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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9.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrbnica, observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislacdo e normativos

vigentes.

9.5.2. O pedido de procuracio, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante

correspondéncia ou aniincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

il. Facultar que o Cotista exerca o voto conirario a proposta, por meio da mesma
procuracée; e

I, Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.6. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer

numero de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberacdo, As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas

regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de

votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses

de "quorum" qualificado previstas no ltem 9.7.1, abaixo.

9.7.1. Dependerao da aprovacdo de Cotistas que representem: (i) a maioria absoluta
das Cotas emitidas, as deliberacbes referentes as matérias previstas nos Incisos I1,Vl e
Xl do item 9.1, acima; e (if) 90% (noventa por cento)} das Cotas emitidas, as

deliberacoes referentes a matéria prevista no Inciso Il do Item 9.1, acima.

9.8, Lista de Cotistas. £ facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou

mais do total de Cotas emitidas solicitar relaco de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos,

dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracio, desde que sejam

obedecidos os requisitos do ltem 9.5.2, acima.
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9.8.1. A Instituicio Administradora, apés receber a solicitacdo de que trata o ltem 9.8,
acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em

até 2 (dois) dias dteis da solicitacéo; ou

Il Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias

Uteis da solicitacéo.

9.8.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 9.8, acima, devera informar
a Instituicao Administradora do teor de sua proposta.

9.8.3. A InstituicBo Administradera do Fundo pode cobrar do Cotista que selicitar a
lista de que trata o Item 9.8, acima, os custos de emissdo de referida lista, caso
existam.

9.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracde pela Instituicdo
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso Il do item 9.8.2,
acima, serdo arcados pela instituicdo Administradora.

9.9. Divulgacdo. As decisbes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos

Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizac&o.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

10.1. Taxa de Administracdo. A Instituicdo Administradora receberd, pelos servicos

prestados ao Fundo, uma Taxa de Administracao de (i) 1,00% {um por cento) ao ano, incidente

sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida ainda (ii) do valor mencionado no Anexo |

a este Regulamento, conforme os servicos prestados, e serd paga mensalmente, até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira

integralizacdo de Cotas (“Taxa de Administracdo”).

28

212



Registro de Thules « Documantos
4. Qficio-RJ -
Prigxo a0 Documento Arquly

10.1.1. A Instituicio Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que
fenham sido subcontratados pela Instituicio Administradora, desde que o sematdrio

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

10,2. Remuneracio do Gestor. Na Taxa de Administracdo encontra-se incluida a
remuneracio devida ao Gestor, que serd paga diretamente pelo Fundo ao Gestor (“Taxa de
Gestao”)

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO
11.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administracdo;

It Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do Fundo;

1N Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,

inclusive comunicaces aos Cotistas previstas neste regulamento;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI, Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patrimonio;

Vil.  Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao

que lhe seja eventualmente imposta;
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VIll.  Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Inciso VI, do ltem
5.4.1, acima;
IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do

Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
que nado decorra diretamente de culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no
exercicio de suas funcdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incerporacdo, cisdo, transformacéo ou

liquidacéo do Fundo e realizagdo de Assembléia Geral de Cotistas;

Xl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, considerando-se
que n&o sera devida remuneraco alguma a Instituicdo Administradora pela prestacdo
dos servicos de custodia dos Ativos de Renda Fixa, caso exercida pelo préprio

Administrador;

XH.  Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos da
Instrucao CVM 472;

XHI.  Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos Ativos Alvos

integrantes do patriménio do Funde; e

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

11.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nac previstas como encargos do Fundo correrao

por conta da Instituicdo Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de

Cotistas.

CAPITULO Xil - DAS INFORMACOES

12.1. Envio de Informacbes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora deve prestar as

seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

30

214



1°Dico-

Mo

a) o valor do Patrimdnio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade

auferida no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacio dos bens e

direitos integrantes de seu patriménio.

I Tritmestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor
total dos investimentos ja realizados, até a conclusio e entrega da construcdo;

. Até 60 {sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra a Instituicio Administradora, indicando a data de inicio e a da solugdo
final, se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramente do primeiro semestre, ¢ balancete
semestral e o relatorio da Instituicdo Administradora, elaborado de acordo com o
disposto no § 2°, Artigo 39, da Instrucdo CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagéo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada
no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente

explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que

se concentram as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;
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iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizaco ou desvalorizacdo apurado
no perfodo, com base em analise técnica especialmente reatizada para
esse fim, em observAncia aos critérios de orientacdo usualmente
praticados para avaliacdo dos bens iméveis integrantes do patriménio do
Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatério. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo
sera estimado com base em relatério a ser disponibilizado pelo Gestor,
ou por empresa de consultoria especializada, contratada pelo Fundo,
para prestar, exclusivamente, o servico de avaliacdo dos
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes da carteira do
Fundo;

4y relacBo das obrigacdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4

(quatro) semestres calendario; e

7) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relacao ao

patrimédnio liquido médio semestral em cada exercicio.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as

demonstracfes financeiras, o relatério da Instituicho Administradora, elaborado de

acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instruc@o 472 e no inciso IV anterior e 0

parecer do Auditer Independente;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua

realizagao, resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

32

216



Registro de Thulos ¢ Docurentos
4° Ofilo- R B}
hrgze 20 Deocitiments Aryubvade

VIll.  Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 {(trinta) dias a partir
do encerramento do semestre, o extrato da conta de depésito acompanhado do valor
do patrimdnio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e vator das Cotas no inicio e no

final do perfodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem

como o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ac
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores,
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de

adquirir ou alienar Cotas.

12.1.1. A publicacdo de informagdes referidas no ltem 12.1, acima, deve ser feita na
pagina da Instituicdo Administradora na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

12.1.2. As informagdes referidas nos incisos Vi, Vili e IX do ltem 12.1, acima, serao
enviadas pela Instituicio Administradora aos Cotistas, via correio eletronico.

12.1.3. A Instituicdo Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e
atualizada.

12.1.4. Os documentos ou informacbes referidos acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos da InstituicBo Administradora, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, e

www. btopactual.com.br, respectivamente.

12.1.5. A Instituicdo Administradora deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos

enderecos previstos no ltem 12.1.4, acima; e (if) enviar ao{s) ambiente(s) no(s}) qual(is)
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as Cotas do Fundo serfio admitidas & negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, simultaneamente, as seguintes informacoes:

I Edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de

Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

Il Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Il Prospecto, material publicitario e aniincios de inicio e de encerramento de

oferta piblica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucdo CVM

400; e

V. Fatos relevantes.

CAPITULO XHi - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e
a Instituicio Administradora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao de Direitos Reais, pelo

Fundo, de Imével de propriedade da InstituicBo Administradora, do Gestor ou de

pessoas a eles ligadas;

il. A alienacdo, locacio ou arrendamento ou exploracao de Direitos Reais de

Imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicao

Administradora, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

i A aquisicdo, pelo Fundo, de Imével de propriedade de devedores da Instituicao

Administradora ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e
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Iv. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Instituicao Administradora,
para prestacao de servicos para o Fundo.

13.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, do

Gestor, de seus respectivos administradores e acionistas;

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicao Administradora e/ou do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em
brgdos colegiados previstos no estatuto ou regimente interno da Instituicao
Administradora, desde que seus titulares ndo exercam funcbes executivas, ouvida

previamente a CVM; e
. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

13.1.3. As demais operacfes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a
avaliacdo e responsabilidade da Instituicdo Administradora sempre que for possivel a
contratacio em condigbes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou

que o Fundo contrataria com terceiros.

13.2. Situacdes que Nao Configuram Conflito de Interesse. Nao configura situacao de
conflito (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvos de propriedade do empreendedor, desde
que ndo seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora e/ou ac Gestor; (i) a aquisicao de
Atives de Renda Fixa emitidos e/ou administrados, conforme aplicavel, pela Instituicdo
Administradora e/ou pelo Gestor, respeitando-se os limites da legislacao em vigor; e (iif) a
contratacéo de instituicio financeira pertencente ao mesmo grupo econdmico da Instituicéo
Administradora e/ou do Gestor para realizar a distribuicao de cotas do Fundo, desde que as

comissdes pagas estejam de acordo com os parametros de mercado.

CAPITULO XIiX - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
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14.1. Demonstracdes Contébeis. O Fundo terd escrituracdo contabil destacada da relativa a
Instituicdo Administradora e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as

normas contabeis aplicdveis, serao auditadas semestralmente por auditor independente.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 {um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracGes contabeis do Fundo
devero ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstracdes financeiras do Funde devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da Instituicao
Administradora.

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimonio Liquido. Entender-se-a por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos Ativos
do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzidoe das exigibilidades.

15.2. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstragdes contabeis do Fundo serao

apuradas da seguinte forma;

. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variacao patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacéo,
elaborado quando da aquisicio do Imdvel e atualizado em periodicidade n&o inferior a
anual, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na

legislacao e regutamentacao em vigor;

I Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos
piblicos, serdo avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto necessario para

refletir qualquer restricéo ou limitacéo de circulacdo ou liquidez; e
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It Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao
de transaces realizadas por terceiros. Caso ndo tenham preco de mercado serdo
carregades na curva do ativo.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituicdo Administradora identifique a possibilidade de
perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este deverd efetuar o

provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do balanco com base nas informacées objetivas entdo disponiveis e
provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de

natureza permanente, nas participacoes societarias de natureza permanente.
CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. - A Assembleia Geral de Cotistas ordinéria a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme dispde o Inciso | do Item 9.1, acima, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as

demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou
cessdo dos direitos reais dos iméveis, acbes ou cotas de sociedades ou de fundos de
investimento imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagées em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da
depreciacdo dos iméveis, as despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia e as
demais despesas previstas neste Regutamento para a manutencdo do Fundo, em

conformidade com a regulamentacao em vigor.
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16.1.2. Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do
patrim6nio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia

(“Reserva de Contingéncia”) pela Instituicdo Administradora, a qualquer momento,

mediante comunicacio prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengée de até 5%
(cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por
despesas extraordinarias aguelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos imoveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do imodvel
nos termos dos respectivos contratos de locacdo atipica, exemplificativamente
enumeradas no paragrafo uUnico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n,° 8.245, de 18
de outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

1. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das
esquadrias externas;

Ik Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

V. Indenizac6es trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

V. Instalacio de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacdo, de esporte e de lazer;
VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e,
Vil.  Constituic&o de fundo de reserva.

16.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento, salve o disposto acima com relacdo

a Reserva de Contingéncia.

16.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias
do Fundo) serdo distribuidos acs Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
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atit do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo gue, eventual
saldo de resultado n&o distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10
(dez) dias Gteis, apds a realizac&o da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com

base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Instituicao Administradora.

16.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o parégrafo anterior os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ditimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVil - DAS VEDACOES

17.1. VedacGes ao Administrador. £ vedado & Instituicdo Administradora, direta ou
indiretamente, em nome do Fundo:

Receber deposito ém sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob gqualquer forma nas

operacdes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
VII.  Vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;

Viil.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX. Sem prejuizo do disposto no item 13.2 deste Regulamento, realizar operacdes do
Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicdo

Administradora, ou entre o Fundo e 0 empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimbnio do Fundo;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na instrucdo CVM 472;

XIl. Realizar operacbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes pablicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa

autorizacao;

Xill.  Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

méaximo, o valor do Patrimdnio Liguido do Fundo; e
XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
17.1.1. E vedado, ainda, a Instituicio Administradora:

R Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstdncia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a

seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

H. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVIIl -DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
18.1. CondicGes para Isencdo Fiscal. A Lei n® 9.779/1999 estabelece que os fundos de

investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:
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I Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

. Apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no Inciso | do
Item 18.1, acima, sendo uma obrigacdo da Instituicdo Administradora fazer cumprir

essa disposicao.

18.1.2. De acordo com o inciso Il do paragrafoe tnico do artigo 3° da Lei n® 11.033 de 21
de dezembro de 2004, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os
seguintes requisitos:

I, O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento} do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

1. 0 Fundo conte com, no minimo, 50 (cinglienta) Cotistas; e

. As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcao organizado.

18.1.3. Nao hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos
Incisos | e Ii do Item 18.1.2, acima; j& quanto ao inciso Il do mesmo item, a Instituicao
Administradora manterd as Cotas registradas para negociacao secundaria na forma

prevista no Item 8.1.6, acima.
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18.1.4. No caso de inobservéncia das condices legais impostas a isencao das pessoas
fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-& a regra geral

de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

18.1.5. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacdo pelo Imposto de Renda a atiguota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso
de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacéo de Cotas. Ressalte-se que
no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara

a titulo de antecipacio do imposto devido.
CAP{TULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CYM
472 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a

administracdo dos Fundos de Investimento imobiliario.

19.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serado

reguladas pela Instrucdo CVM 472 e demais regulamentacoes, conforme aplicavel.

19.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro,
para qualquer ac&o ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada
ou oriunda do presente Regulamento.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2010.

B Maes i Uik, s

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Instituic@o Administradora

Nome: Nome:
CoEtA
: CAROLINA CURY MAIA '
Cargo PROCURADORA Cargo: BRIBIO ALDUMIRE LICARIEO ROCKA
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ANEXO |

z

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do BTG PACTUAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA IV.

A remuneracao prevista no item 10.1(if) do Regulamento serd calcutada da seguinte
forma:

Mensal 1.234,6724
Mensal por Cotista 1,4575

Pagamehto de Rendimentos

- Correntistas do Escriturador de Cotas 0,7202

- Correntistas de outros Bancos 2,8121

Transferéncia / implantacdo / alteracdo

cadastral / movimentac&o da conta. 1,4353
Subscricédo

- Céleulo isento

- Boletim emitido 0,7289

- Boletim efetivado 6,4445
Emissdo de avisos / extratos / informes 0,6772
Envio de correspondéncia Taxa do

Correio

Os custos dos servicos descritos na tabela acima serdo reajustados anualmente pela
variacao do Indice de Precos ac Consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do periodo anterior, ou
na sua falta, pela variacéo do IGPM (Indice Geral de Precos de Mercado), ou, na falta de
ambos, do IGP-DI (indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna), publicados pela
Fundacdo Getdlio Vargas (FGV).
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@ PACTUAL
DECLARACAO

PARA FINS DO ARTIGO 56, DA INSTRUGAO CVM N° 400

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com sede na C‘id“ade e Estado de Sao Paulo, na
Av. Faria Lima, n° 3729, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 30.306.294/0002-26, neste ato
representado na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider da oferta
publica de distribuicao de até 1.000.000 (um milhao) de Cotas (“Cotas”) do BTG PACTUAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RENDA IV inscrito no CNPJ/MF sob o n. ° 12.292.127/0001-00
(“Fundo”), vem, no ambito do pedido de registro da primeira oferta publica de distribuicdo de

Cotas de emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
declarar gue tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia-para assegurar
que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistent‘és, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, que
integram o “Prospecto Preliminar de Distribui¢do Publica de Cotas de Emissdo do BTG Pactual
Fundo de Investimento Imobilidrio -- FIl Renda IV” (“Prospecto Preliminar”) e integrarao o
“Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas de EmissGo do BTG Pactual Fundo de
Investimento Imobilidrio -- FIl Renda V" (“Prospecto Definitivo”) sao suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Fundo declara,
adicionalmente, que o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do
Fundo, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que o Prospecto Preliminar foi e
o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 29 de novembro de 2010.

NCO BTG PACTUA{L S.A.
EMMANUE( ROSE HE N JORO MARCELLO DANTAS LEITE

DIRECTOR DIRETOR
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« Declaracao da Instituicao Administradora
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@ PACTUAL
DECLARAGAO

PARA FINS DO ARTIGO 56, DA INSTRUGAO CVM N° 400

-~

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRO S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501- 5° andar, neste ato representado nos termos de seu Contrato
Social, na qualidade de administrador do BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - F1l RENDA IV inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 12.292.127/0001-00 (“Fundo”),
vem, no ambito do pedido de registro da oferta publica de distribuicdo de cotas

(“Cotas") de emissdo do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrucéao
da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, declarar gue é o responsavel pela veracidade, consisténcié,f qualidade e
suficiéncia das informacgdes prestadas por ocasidao do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuicao e ainda: (i) o “Prospecto Preliminar de Distribui¢ao Piblica de
Cotas de Emissdo do BTG Pactual Fundo de Investimento Imobiliario -- FIl Renda IV”
(“Prospecto Preliminar”) contém e o Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de
Cotas de Emissdo do BTG Pactual Fundo de Investimento Imobilidrio -- FIl Renda IV
(“Prospecto Definitivo”) contera, nas suas respectivas datas de publicagdo, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das
Cotas, do Fundo, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) o Prospecto
Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado, de acordo com as normas
pertinentes; e (iii) as informagoes prestadas, por ocasiao do arquivamento do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 29 de novembro de 2010.

TN Cedm AN M
I ) 4

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEII}b S.A. DTVM
0

AO MARCELLC DANTAS LEITE

DIRETOR

HARIANA BOTELHO RAMALHO CRRDOSO
DIRETORA

235



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

236



ANEXO V

» Modelo do Boletim de Subscricao
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BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll RENDA IV

CNPJ/MF n° 12.292.127/0001-00

BOLETIM DE SUBSCRIGCAO DE COTAS

Cddigo ISIN n°[e]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta pUblica primaria de cotas da 1* emissdo, série Unica, do BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl RENDA IV (“Fundo”), sendo composta por 1.000.000 (um milhdo) de cotas, no valor nominal
de R$ 1.000,00 (mil reais) cada (“Cotas”), perfazendo o montante total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de
reais) tendo como montante minimo o valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Oferta”), conforme
aprovada pelo item 8.3. do regulamento do Fundo datado de 22 de julho de 2010, o qual aprovou a primeira
emissao de cotas do Fundo, bem como o regulamento do Fundo, conforme alterado em 29 de julho de 2010 e
em 05 de outubro de 2010 e registrado em 23 de julho de 2010 , 29 de julho de 2010 e 05 de outubro de
2010, sob os n° 8826299, 827037 e 834689, respectivamente, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro - RJ (“Regulamento”).

A Oferta sera conduzida nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e na Instrucao CVM n° 472, de 30 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), nos termos do “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da Primeira Distribuicéo
de Cotas do BTG Pactual Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Renda IV”, celebrado entre o Banco BTG
Pactual S.A. (“Coordenador Lider”) e o Fundo, em 05 de novembro de 2010.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscricao”), os
termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Prospecto da
Oferta.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE | ORGAO EMISSOR
ENDERECO N° COMPLEMENTO
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

BANCO INDICADO PARA CREDITO DE RENDIMENTOS N° DO BANCO N° DA AGENCIA N° DA CONTA

COTAS SUBSCRITAS AO PREGO UNITARIO DE R$ 1.000,00

SERIE QUANTIDADE VALOR
1 R$
TOTAL R$
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INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. A DI,STRIBUICZ\OI DE COTAS TERA O PRAZO MAXIMO DE 6 (SEIS) MESES CONTADO DA DATA DA PUBLICAGAO
DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA DAS COTAS DO FUNDO.

2. A OFERTA DE COTAS DO FUNDO SE DARA ATRAVES DO BANCO BTG PACTUAL S.A., INSTITUICAO
FINANCEIRA, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 30.306.294/0001.45, COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA PRAIA DO BOTAFOGO, N° 501, 5° E 6° ANDARES (“COORDENADOR LIDER”).

3. TODAS AS COTAS SERAO NOMINATIVAS E ESCRITURAIS, DE ACORDO COM O ARTIGO 6° DA INSTRUCAO CVM
472 E SERAO INTEGRALIZADAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL. MEDIANTE TRANSFERENCIA ELETRONICA DISPONIVEL (TED).

4. AS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, EXCLUSIVAMENTE EM
MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS, OBSERVADO O DISPOSTO NO PROSPECTO PRELIMINAR E NO REGULAMENTO..

5. AS IMPORTANCIAS RECEBIDAS DO COTISTA PELA INTEGRALIZACAO DAS COTAS SERAQ DEPOSITADAS, NA
CONTA-CORRENTE DO FUNDO, INFORMADA PELO ADMINISTRADOR.

6. NAO HAVERA RESGATE DE COTAS, A NAO SER PELA LIQUIDACAO DO FUNDO.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

1. COORDENADOR LIDER DA OFERTA:
NOME: BANCO BTG PACTUAL S.A.
CNPJ/MF: 30.306.294/0001.45
ENDERECO: PRAIA DE BOTAFOGO, N° 501, 5° E 6° ANDARES, RIO DE JANEIRO - RJ

2. ADMINISTRADOR DO FUNDO:
NOME: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRO S.A. DTVM.
CNPJ/MF: 59.281.253/0001-23
ENDERECO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501- 5° ANDAR, RIO DE JANEIRO-RJ.

3. INSTITUICAO FINANCEIRA ESCRITURADORA DAS COTAS DO FUNDO:
NOME: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF: 59.281.253/0001-23
ENDERECO: PRAIA DE BOTAFOGO, N° 501, 5° ANDAR, RIO DE JANEIRO - RJ

DECLARAGCAO DO SUBSCRITOR

0 SUBSCRITOR, NESTE ATO, DECLARA PARA OS DEVIDOS FINS QUE CONHECE, ESTA DE ACORDO E POR ISSO
ADERE A TODAS AS DISPOSICOES CONSTANTES DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E DO REGULAMENTO, EM
CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL, NA DATA DE [e] DE [e] DE 2010, REFERENTE A 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO.

0 SUBSCRITOR DECLARA AINDA TER CIENCIA DE QUE:

(1) RECEBEU, GRATUITAMENTE, LEU E ACEITOU O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO DEFINITIVO DA
PRESENTE OFERTA, TENDO FEITO SUA PROPRIA PESQUISA, AVALIACAO E INVESTIGACAO INDEPENDENTE A
RESPEITO DA OFERTA CONCORDANDO INTEGRALMENTE COM OS SEUS TERMOS, CLAUSULAS E CONDICOES E

2
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MANIFESTANDO A ADESAO IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL,

(1) TOMOU CONHECIMENTO DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO
FUNDO;

(lly AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DA INSTITUICAO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
E/OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC;

(IV) OS RECURSOS QUE SERAO UTILIZADOS NA INTEGRALIZACAO DAS COTAS DO FUNDO NAO SAO ORIUNDOS DE
QUAISQUER PRATICAS QUE POSSAM SER CONSIDERADAS COMO CRIMES PREVISTOS NA LEGISLACAO RELATIVA A
POLITICA DE PREVENCAO E COMBATE A LAVAGEM DE DINHEIRO. ADICIONALMENTE, O INVESTIDOR SE
RESPONSABILIZA PELA VERACIDADE DAS DECLARACOES AQUI PRESTADAS, BEM COMO POR RESSARCIR A
INSTITUICAO ADMINISTRADORA DE QUAISQUER PREJUIZOS (INCLUINDO PERDAS E DANOS DECORRENTES DE
FALSIDADE, INEXATIDAO OU IMPRECISAO DAS MESMAS);

(V) AS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, EXCLUSIVAMENTE EM
MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS,
OBSERVADO O DISPOSTO NO PROSPECTO PRELIMINAR E NO REGULAMENTO;

(VI) TEM CONHECIMENTO E EXPERIENCIA EM FINANCAS E NEGOCIOS SUFICIENTES PARA AVALIAR OS RISCOS E O
CONTEUDO DA OFERTA E E CAPAZ DE ASSUMIR TAIS RISCOS;

(V) TEVE AMPLO ACESSO AS INFORMAGOES QUE JULGOU NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A DECISAO DE
INVESTIMENTO, NOTADAMENTE AQUELAS NORMALMENTE FORNECIDAS NO PROSPECTO; E

(VIll) TEM CONHECIMENTO DE QUE A OFERTA PODERA CONTAR COM VALOR MINIMO DE R$10.000.000,00 (DEZ
MILHOES DE REAIS)

LOCAL DATA

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE: (1) ESTOU DE
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E
DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE
INSTRUMENTO, E (ll) RECEBI E TENHO
CONHECIMENTO DO REGULAMENTO.

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL FUNDO (REPRESENTADO PELO ADMINISTRADOR)
TESTEMUNHAS

NOME: NOME:

CPF: CPF:
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RECIBO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS

| N° 001

CARACTERISTICAS DA OFERTA

OFERTA PUBLICA DE COTAS DA 1% EMISSAO, SERIE UNICA, DO BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl RENDA IV (“FUNDQ”), SENDO COMPOSTA POR 1.000.000 (UM MILHAO) DE COTAS, NO VALOR
NOMINAL DE RS 1.000,00 (MIL REAIS) CADA (“COTAS”), PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE
R$ 1.000.000.000,00 (UM BILHAO DE REAIS), TENDO COMO MONTANTE MINIMO O VALOR DE R$ 10.000.000,00
(DEZ MILHOES DE REAIS), CONFORME APROVADA PELO ITEM 8.3. DO REGULAMENTO DO FUNDO DATADO DE 22
DE JULHO DE 2010, O QUAL APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, BEM COMO O REGULAMENTO
DO FUNDO, CONFORME ALTERADO EM 29 DE JULHO DE 2010 E EM 05 DE OUTUBRO DE 2010 E REGISTRADO EM
23 DE JULHO DE 2010, 29 DE JULHO DE 2010 E 05 DE OUTUBRO DE 2010, SOB OS N° 8826299, 827037 E
834689, RESPECTIVAMENTE, PERANTE O 4° OFICIO DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DO RIO DE
JANEIRO - RJ.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE | ORGAO EMISSOR
ENDERECO N° COMPLEMENTO
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

BANCO INDICADO PARA CREDITO DE RENDIMENTOS N° DO BANCO N° DA AGENCIA N° DA CONTA

COTAS INTEGRALIZADAS

EMISSAO QUANTIDADE PRECO UNITARIO VALOR TOTAL

12 RS R$

FORMA DE PAGAMENTO

EM DINHEIRO
EM CHEQUE N° DO CHEQUE: N° DO BANCO: N° AGENCIA:
DEPOSITO EM CONTA N° DA CONTA: N° DO BANCO: N° AGENCIA:

RECIBO

RECEBEMOS DO SUBSCRITOR A IMPORTANCIA DE RS [e]] ([e]) RELATIVA A INTEGRALIZACAO DAS COTAS
SUBSCRITAS.

LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DO ADMINISTRADOR
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